ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 36/3636-2021
Znalecky posudek je podéan v oboru ekoﬁbmika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:
O cené pozemk parc.¢. 163/28, 163/29, k.4. Velké Piilepy, Sttedocesky kraj.

Znalec: Ing. Frantiek Ciganek
Dubova 585
164 00 Praha 6
telefon: 602250585
e-mail: frantisek.ciganek@tati.cz
IC: 61453773

N\

Zadavatel: Obec Velké Piilepy, IC: 00241806
Prazska 162
252 64 Velké Piilepy

Pocet stran: 8 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 22.4.2021 Vyhotoveno: V Praze 4.5.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené pozemkl parc.C. 163/28, 163/29 k.i. Velké Piilepy,
StfedoCesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny podle platného cenového predpisu pro uplatny prevod.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 22.4.2021 za pfitomnosti zastupce zadavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP Praha zapad LV ¢. 10001
- snimek katastralni mapy

- data, Udaje a informace sdélené zastupcem objednavatele

- poznatky ziskané pfi mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data jsou z vérohodnych zdroju.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Byly pouzity standardni postupy pro zjisténi administrativni ceny:

- ziskani udajt z ucetnictvi firmy

- prohlidka a zaméteni objektli za Gi¢asti zastupce zadavatele

- vypocet vstupnich dat pro ocenéni (vyméry, stafi, vybaveni objektd atd.)
- pofizeni vypisu z KN formou dalkového piistupu

3.2. Popis postupu pfii zpracovani dat
Standardni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev piedmétu ocenéni: pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Velké Piilepy
252 64 Velké Piilepy
LV: 10001
Kraj: StiedoCesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Velké Ptilepy
Katastralni Gizemi: Velké Piilepy k
Pocet obyvatel: 3533 -
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 919,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 111 0,85

5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Il 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O3 * 03 * 04 * Os * O =1 264,00 K&/m?



Vlastnické a evidenéni udaje

V Casti ALV je zapsan vlastnik Obec Velké Prilepy, IC: 00241806.

V ¢&asti BLV jsou zapsany mimo jiné pozemky parc.¢. 163/3 a 163/7.

Z pozemku parc.¢. 163/3 byl oddélen pozemek parc.¢. 163/28 o vyméie 113 m2, z pozemku parc.¢.
163/7 byl oddélen pozemek 163/29 o vyméie 60 m?.

Dokumentace a skuteénost
Ptedlozena dokumentace odpovida skute¢nosti.

3.4. Obsah
1. pozemky parc.¢. 163/28, 163/29



4. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond <.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadeéji n€kterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si ne II 0,06
nabidka
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Uzemi 8
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva ' I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastrélni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 ptilohy &.2  (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P*Pg*Ps* (1 + ¥ P)=1,081

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg *Po * (1 + Y P;))=1,060

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce | 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit&, které m4 obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Bez dalgich vilivi. II 0,00

N\
3
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,090
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocerlovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1t * Ip = 1,178

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,155

1. pozemky parc.¢. 163/28, 163/29

Z pozemku parc.¢. 163/3 byl oddélen pozemek parc.¢. 163/28 o vyméfe 113 m2, z pozemku parc.¢.
163/7 byl oddélen pozemek 163/29 o vyméte 60 m% Nové odd&lend pozemky by mély slouzit k
pfistupu na pozemek parc.&. 408.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetné - ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky a1 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivéni pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivii II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+3 P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * I * [ = 1,060 * 1,000 * 1,090 =1,155

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v aw Z3Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1264,- 1,155 1 459,92
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] ~  [K&/m? [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 163/28 - 113 145992 164 970,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 163/29 60 1459,92 87 595,20
plocha
Stavebni pozemky - celkem 173 252 566,16
Pozemky parc.&. 163/28, 163/29 - zji§téna cena celkem = 252 566,16 K¢
Vysledna cena - celkem: 252 566,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 252 570,- K¢

slovy: Dvéstépadesatdvatisicpétsetsedmdeséat K&



5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
1.2.1980 pod ¢.j.Spr. 871/80 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

V souladu s §127a) zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥4d, znalec prohladuje, Ze si je védom
nasledkd nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 36/3636-2021 evidence posudki.

V Praze 4.5.2021

Ing. Frantisek Ciganek
Dubova 585
164 00 Praha 6

N\
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3. '




