N EUBAUER P AR N

advokatni kancel iy

KUPNI SMLOUVA NA NEMOVITOSTI SE SMLOUVOU O USCHOVE KUPNIi

CENY

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona é. 89/2012 Sb. (obéansky zdakonik)

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

KB - IMMOBILIEN s.r.o.,
ICO: 260 82 021,
se sidlem Javorova 227, Lhota, 252 41 Dolni Biezany,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 145423,
zastoupena Martinem Tumou, nar. 26. 3. 1977, trvale bytem Javorova 227, 252 41 Dolni Bfezany, na

zakladé plné moci
(prodavajici)

Obec Velké Prilepy,

1CO: 002 41 806,

se sidlem Prazska 162, 252 64 Velké Prilepy
zastoupena Vérou Cermékovou, starostkou obce

(kupujici)

spole¢nost NEUBAUER & PARTNER s.r.o., advokatni kancelar,
1CO: 260 70 341,
se sidlem Na Sadech 4/3, 370 01 Ceské Budgjovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, C 12099

zastoupena Mgr. Michalem Pavlasem, jednatelem
(dale jen jako ,,schovatel*)

takto:

NEUBAUER & PARTNER s.r.o., advokatni kancelar

CESKE BUDEJOVICE PRAHA IC: 260 70 341 Tel.: +420 387435 511
Na Sadech 4/3 Vodickova 11 DIC: CZ26070341 DS: j95p2xa
370 01 Ceské Budé&jovice 110 00 Praha 1 Email: info@ak-cb.cz www: www.ak-cb.cz

KONTO CZK: 7000026173/8040 IBAN: CZ13 8040 0000 0070 0002 6173,
KONTO EUR: 2021154403/8040 IBAN: CZ72 8040 0000 0020 2115 4403,

Spoleénost je zapsana ve vefejném rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil C, vlozka 12099

ADVOKATI

JUDr. Petr Neubauer

Mgr. Michal Pavlas

JUDr. Pavel Kréek

Mgr. Zita Polakova

Mgr. Vlad’ka Pavlasova Kolarova
JUDr. Petra Koubova

JUDr. Martin Hodina, LL.M.
Mgr. Kristyna Koubova
Mgr. Radovan Hrabé

Mgr. Karel Severa
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Preambule

1.  Prodavajici a kupujici uzavteli dne 13. 9. 2018 kupni smlouvu na nemovitosti, na zaklad¢é které
prodavajici prodal kupujicimu mj. pozemek parc. ¢. 200/6 v k. u. Kamyk u Velkych Ptilep, pficemz
tento pozemek nebyl v kupni smlouvé specifikovan vymeérou.

2.V obdobi mezi uzavienim uvedené kupni smlouvy a podanim navrhu na vklad doslo k revizi
katastralniho operatu, kdyz pivodni pozemkové parcely parc. ¢. 200/6 a parc. ¢. 200/13 byly
slou¢eny do pozemkové parcely ¢. 200/6, pfiemz pozemkova parcela &. 200/13 o vyméie 940 m?
byla zru$ena a vyméra pozemkové parcely parc. . 200/6 se zvysila z piivodnich 2.932 m? na
souc¢asnych 3.872 m?.

3. Ztohoto divodu vznesl prodavajici v dopise ze dne 22. 3. 2022 adresovaném kupujicimu namitku
neplatnosti kupni smlouvy v &asti tykajici se pfevodu pozemku parc. &. 200/6 o vyméte 3.872 m?,
nebot’ smluvni strany kupni smlouvy jednaly v omylu o rozhodujici okolnosti dle § 583 zak. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

4. Smluvni strany pak uzavftely pied uzavienim této kupni smlouvy souhlasné prohlaseni ve smyslu §
66 wvyhlasky ¢. 357/2013 Sb., vyhlaska o Katastru nemovitosti (dale téz jen ,,Souhlasné
prohlaseni), na zakladé¢ kterého pfislusny katastralni Gfad zapiSe do katastru nemovitosti
vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 200/6 o vyméfe 3.872 m? v k. . Kamyk u Velkych Piilep
znovu ve prospéch prodavajiciho a zapsany stav bude tak odpovidat stavu skute¢nému.

5. Jelikoz vSak kupujici projevil zdjem nabyt vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 200/6 o vyméie
3.872 m?, jakoz i k pozemku parc. ¢. 200/8 o vyméie 105 m?, oba v k. 1. Kamyk u Velkych Pfilep,
pristoupily smluvni strany k uzavteni této kupni smlouvy.

l. Predmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje a ¢ini nepochybnym, ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi tyto nemovitosti:
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= pozemek parc. ¢. 200/8 o vyméie 105 m? (zahrada) v k. u. Kamyk u Velkych Piilep
= pozemek parc. & 200/6 o vyméie 3.872 m? (zahrada) v k. u. Kamyk u Velkych Pfilep

(oba pozemky spolecné dale jen jako ,,piredmét koupé*).

2. Vlastnické pravo prodavajiciho k pozemku parc. ¢. 200/6 bude zapsano v katastru nemovitosti pied
podanim navrhu na vklad prav vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Prodavajici touto smlouvou prodava predmét koupé do vyluéného vlastnictvi kupujiciho, ktery
predmét koupé do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit prodavajicimu kupni

cenu, kterd je stanovena v ¢lanku III. této smlouvy.

1. Stav predmétu koupé



1. Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétu koupé nevaznou zadné pravni vady ani dluhy, a Ze neni
zatizen vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy nebo naroky tietich osob.

2. Prodavajici prohlasuje, ze je plné opravnén disponovat s piedmétem koupé tak, jak se k tomu v této
smlouvé zavazuje, a prohlasuje, ze mu neni znam zadny davod, ktery by branil uzavieni této
smlouvy — tedy zejména, ze proti nému neni vedena exekuce, vykon rozhodnuti ani insolven¢ni
fizeni, ani nebyl podan insolven¢ni navrh. Stejné tak prohlasuje, ze nema zavazky ¢i dluhy, jejichz
splnéni by bylo prodejem predmétu koupé dle této smlouvy ohrozeno ¢i znemoznéno.

3. Kupujici prohlasuje a potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze si predmét koupé fadné a dikladné
prohlédl, zjistil si jeho stav i zpisob vyuziti a v tomto stavu jej bez vyhrad pfijima do svého
vlastnictvi.

II. Kupni cena predmétu koupé a zpiisob splaceni

1. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za cely predmét koupe ¢ini 1.515.000,- K¢, kdyz castka
105.000 K¢ odpovida kupni cen¢ za pozemek parc. ¢. 200/8 a ¢astka 1.410.000 K¢ odpovida kupni
cené za pozemek parc. ¢. 200/6.

2. Kupni cenu ve vysi 1.515.000,- K¢ kupujici uhradi na uschovni tcet schovatele ¢. 0. 202 123 5799/
8040, vedeny u Oberbank AG, poboc¢ka Ceska republika nejpozdéji do 15 dnii ode dne, ve kterém
prislusny katastralni afad provede vklad vlastnického prava ve prospéch prodavajiciho
k pozemku parec. €. 200/6 na zakladé Souhlasného prohlaseni.

3. Uhrazenim kupni ceny vySe uvedenym zpusobem je povinnost Kupujiciho uhradit kupni cenu
splnéna.

4. V piipad¢ prodleni kupujiciho se zaplacenim kupni ceny je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢& denné za kazdy zapocaty den prodleni. Vedle naroku na smluvni
pokutu ma prodavajici rovnéz pravo na nahradu $kody a pravo od této smlouvy odstoupit.

IV. Vyplata penéz z uschovy

1. Schovatel vyplati uschované penézni prostiedky do 10 dni poté, co obdrzi aktualni vypis z katastru

nemovitosti pfislusnych LV:

- kde bude jako vlastnik pfedmétu koupé v ¢asti A. LV uveden Kupujici;

- cast C. LV bude bez zapisu ziizeného prodavajicim ¢i z divodu na strané prodavajiciho a na LV
nebude zapsana zadna plomba, poznamka ani upozornéni z divodu na strané prodavajiciho.
Vyjimku tvoii omezeni a zapisy uvedené v této smlouvé ¢i vzniklé na zakladé pravnich
jednani ucinénych kupujicim, uc¢inénych s jeho souhlasem, a/nebo vzniklé v souvislosti se
spravou katastru ¢i jinak v souvislosti s tdFedni ¢innosti organii vefejné moci (zejména
poznamky ucéinéné katastralnim Gfadem — napf. upozornéni na probihajici obnovu katastralniho
operatu, zménu vymer obnovou operatu, zménu ¢islovani parcel).

2. Schovatel vyplati kupni cenu ve vys$i 1.515.000,- K& na uéet prodavajiciho ¢. 0. 43-
378840207/0100.



Strany se dohodly, ze vynosy ze vSech finan¢nich prostfedka zaslanych na tcet schovatele (napf.
uroky z vkladu) nalezi schovateli.

Finan¢ni prostiedky jsou az do okamziku odeslani z uschovy majetkem kupujiciho.

Pokud nebudou podminky pro vyplatu penéz z tischovy spInéné nejpozdéji do 12 mésici ode dne
uzavieni této smlouvy, budou schovatelem pievedeny na Ucet, ze kterého byly na Gcet tischovy
odeslany.

V. Informa¢ni povinnost schovatele

Prodavajici a kupujici svym podpisem na této smlouvé stvrzuji, Ze byli schovatelem informovani
apouceni o povinnostech schovatele, které mu vyplyvaji z pravnich a stavovskych piedpisu
upravujicich opatteni proti legalizaci vynosti z trestné cinnosti. Zejména pak byli pouceni
0 povinnosti identifika¢ni, povinnosti uchovavat stanovené udaje, oznamovaci povinnosti ve
zvlastnich piipadech, povinnosti odkladu splnéni piikazu klienta, povinnosti milcenlivosti
a dalsich povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 253/2008
Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,

z usneseni predstavenstva CAK ¢&. 2/2008 Véstniku Ceské advokatni komory a usneseni
predstavenstva CAK &. 7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory.

Prodavajici a kupujici svymi podpisy na této smlouvé prohlasuji, ze podpisem této smlouvy, resp.
S témito smlouvami souvisejicimi pfevody financnich prostfedkl, nedochazi k legalizaci vynosu
z jakékoliv trestné Cinnosti a prostfedky v transakci uzité nejsou urceny k financovani terorismu,
teroristickych ¢inti nebo teroristickych organizaci.

VI. Dalsi povinnosti schovatele

Schovatel je povinen spravovat tschovu fadnym zptisobem a zabezpecit ji zejména proti odcizeni.
Je povinen vést uschovu na samostatném uctu v bance, pfiCemz ucastnici vyslovné souhlasi, aby
takovouto bankou byla Oberbank AG, pobocka Ceské republika.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi S tim, Ze advokat je povinen uschovu nahlésit do
Elektronické knihy tischov vedené Ceskou advokatni komorou a sdélit o ni tidaje pozadované
Ceskou advokatni komorou v souladu p¥islusnymi stavovskymi predpisy.

VII. Prechod vlastnického prava, predani predmétu koupé
Vlastnické pravo k predmétu koupé se vSemi pravy a povinnostmi piechdzi na kupujiciho dnem
ucinnosti vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této

smlouvy svymi smluvnimi projevy vazani.

Smluvni strany se s ohledem na povahu pfedmétu koupé dohodly na tom, Ze nebude dochazet
k protokolarnimu ptfedani predmétu koupé.



VIIIl. Zapis v katastru nemovitosti

1. Smluvni strany této smlouvy souhlasné prohlasuji, Ze na zaklad¢ této smlouvy je tieba provést vklad
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti. VSechny smluvni strany se zavazuji
poskytovat takovou vzajemnou soucinnost, aby tento vklad byl skute¢né v katastru nemovitosti
proveden. Za timto ucelem se smluvni strany zavazuji, ze v pfipad¢ nutnosti bez zbytecného
odkladu provedou zmény této smlouvy, resp. bez zbyte¢ného odkladu uzaviou dodatky ¢i dopliky
k této smlouvé, a to tak, aby skute¢né doslo ke vkladu vyluéného vlastnického prava k predmétu
koupé ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany povéfuji a zplnomociiuji pana Mgr. Michala Pavlase, advokata, CAK 11969, se
sidlem Na Sadech 4/3, 370 01 Ceské Budgjovice, k jednani v fizeni o povoleni vkladu prav
vyplyvajicich z této kupni smlouvy, tedy zejména k podani navrhu na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti, jakoz i k zastupovani v tomto fizeni.

3. Podminkou pro podani navrhu na vklad vlastnického prava, a tedy podminkou pro zpisobilost
zalozit vécné pravni Ginky této smlouvy ve smyslu ustanoveni § 548 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, je slozeni kupni ceny ve vysi 1.515.000, - K¢ na vyse uvedeny
ucet Gschovy a soucasné piedloZeni piislusného vypisu z katastru nemovitosti, ze kterého bude
vyplyvat, Ze prodavajici je vyluénym vlastnikem pfedmétu koupé. Potvrzeni o splnéni téchto
podminek bude soucasti navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy. Zmocnény advokat je
povinen podat navrh na vklad prava z této smlouvy do 10 pracovnich dnii ode dne splnéni posledni
z obou podminek.

IX.  Naklady

1. Smluvni strany se dohodly na tom, ze néklady za sepis této smlouvy, ndklady na provedeni uschovy
kupni ceny schovatelem a naklady spojené s vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
nese prodavajici.

X. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

2. Strany prohlasuji, ze se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem, ktery odpovida
jejich pravé, svobodné a vazné vili.

3. Tento pravni vztah se fidi hmotnym pravem Ceské republiky a pro spory vzniklé z tohoto vztahu je
ptislusny soud Ceské republiky.

4. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym, neti¢innym a/nebo nevykonatelnym, ziistava
platnost, Gi¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto nedotéena. V tomto piipadé
nastupuje namisto neplatného, neucinného ¢i nevykonatelného ustanoveni takové ustanoveni, které
se svym ucelem nejvice blize neplatnému, netc¢innému ¢i nevykonatelnému ustanoveni.



5. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou formou, a to pouze se
souhlasem vSech ucastniki smlouvy.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazi na pravni nastupce smluvnich stran.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé, svobodné
a vazné vule, a na diikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, ktera obdrzi:
1 x prodavajici
1 x kupujici
1x schovatel
1x katastralni urad (s ovéfenymi podpisy)
Jedno vyhotoveni smlouvy s ovéfenymi podpisy urcené pro katastr nemovitosti ztistane az do
splnéni podminky dle ¢l. VIII odst. 3 této smlouvy u zmocnéného advokata Mgr. Michala
Pavlase.

Ptilohy: plna moc

Vo dne ...............
KB - IMMOBILIEN s.r.o. Obec Velké Prilepy
zast. Martinem Tamou, na zakladé€ plné moci zast. Vérou Cermakovou, starostkou obce
(prodavajici) (kupujicr)

NEUBAUER & PARTNER s.r.0.,
advokatni kancelay
zast. Mgr. Michalem Pavlasem, jednatelem

Plnou moc pfijimam.

Mgr. Michal Pavlas,
advokat



DOLOZKA
podle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi

Obec Velké piilepy ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich, v platném znéni, potvrzuje, Ze u pravnich
jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany obce Velké piilepy splnény veskeré zakonem o obcich v platném znéni &i
jinymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
prislusnymi organy obce, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Uzavieni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢&. ................. na jednani zastupitelstva obce ¢&.
............... konanémdne ..................

Obec Velké piilepy
Véra Cermakova, starostka



