ZNALECKY POSUDEK

¢. 16/3606-2019

O cen¢ pozemkil parc.¢. 558/1, 580 k.u. Statenice, dale pozemku
parc.¢. 275 k.i. Velké Prilepy, StredocCesky kraj.

Objednavatel znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:

Obec Velké Prilepy
IC: 00241806
Prazska 162

252 64 Velké Piilepy

zjisténi cen podle platného cenového predpisu pro
sménu (vzajemny prodej) oceiiovanych pozemku

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 11.8.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek Ciganek

Dubova 585

164 00 Praha 6 - Nebusice
telefon: 602 250 585

e-mail: frantisek.ciganek@tati.cz

Pocet stran: 6 véetné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 13.8.2019



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cen¢ pozemki parc.c. 558/1, 580 k.u. Statenice, dale pozemku

parc.¢. 275 k.i. Velké Piilepy, StredocCesky kraj.

2. Zakladni informace

1.cast 1) pozemky

Nézev predmétu ocenéni: pozemky
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Statenice
Katastralni tizemi: Statenice
Pocet obyvatel: 1479

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 133,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta 11 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 405,00 K&/m?

2.cast 2) pozemek

Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Velké Prilepy
252 64 Velké Prilepy
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Velké Prilepy
Katastralni uzemi: Velké Prilepy
Pocet obyvatel: 3400

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 133,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P(

Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I

0,80

Information classification: Internal



02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod,
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,85

1,02

1,00
0,95

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 405,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.8.2019 za pfitomnosti zastupce objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, KP Praha zapad LV ¢. 908
- vypis z KN Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, KP Praha zdpad LV ¢. 623

- snimek katastralni mapy
- data, udaje a informace sdélené zastupcem objednavatele
- poznatky ziskané pfi mistnim Setfeni

5. Vlastnické a evidenéni udaje

V &asti ALV €. 908 je zapsan vlastnik Obec Velké Piilepy, IC: 00241806.

V &asti BLV jsou zapsany pozemky parc.¢. 558/1 a 560.

V ¢asti ALV &. 623 je zapsan vlastnik Obec Statenice, IC: 00241679.
V ¢asti BLV je zapsan pozemek parc.¢. 275.

6. Dokumentace a skute¢nost
Predlozena dokumentace odpovida skutecnosti.

7. Obsah znaleckého posudku

¢ast 1) pozemky
1. pozemky p.p.¢ 558/1, 560

¢ast 2) pozemek
1. pozemek p.p.¢. 275

Information classification: Internal



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

¢ast 1) pozemky

1. pozemky p.p.¢ 558/1, 560
Ocenované pozemky jsou vefejnym prostranstvim ptiléhajicim k ulici Skalni.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vetfejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost zemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT Veftejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 Pi)=0,285

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aﬁlé. /r(;ezr]la Koeficienty lfgé /(r:r??]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 405,- 0,285 1,000 400,42
, Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo ] [Kend [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 558/1 731 400,42 292 707,02
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 560 173 400,42 69 272,66
Ostatni stavebni pozemky - celkem 904 361 979,68

Pozemky p.p.¢ 558/1, 560 - zjiSténa cena celkem 361 979,68 K¢
-4 -
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¢ast 2) pozemek

1. pozemek p.p.¢. 275
Ocenovany pozemek slouzi jako vetfejna polni cesta.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I Mistni komunikace(I. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

III V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> Pj)=0,141

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 405,- 0,141 1,000 198,11
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp Cislo M [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 275 105 198,11 20 801,55
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 105 20 801,55
Pozemek p.p.c. 275 - zjiSténa cena celkem = 20 801,55 K¢

Information classification: Internal



C. REKAPITULACE

¢ast 1) pozemky

1. pozemky p.p.¢ 558/1, 560 361 980,- K¢
¢ast 1) pozemky - celkem: 361 980,- K¢
¢ast 2) pozemek

1. pozemek p.p.¢. 275 20 802,- K¢
¢ast 2) pozemek - celkem: 20 802,- K¢
V Praze 13.8.2019

Ing. FrantiSek Ciganek

Dubova 585

164 00 Praha 6 - Nebusice
telefon: 602 250 585

e-mail: frantisek.ciganek@tati.cz

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.1.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze ze dne 1.2.1980 pod ¢.j.Spr. 871/80 pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

V souladu s §127a) zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledki nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 16/3606-2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 16/2019.

Information classification: Internal



