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1. ZMENA é. 4 UPnSU VELKE PRILEPY
TEXTOVA CAST

1) Zménou &. 4 je dotéena textova éast platného UPnSU Velké Prilepy (Obecné zavazna
vyhlaska obce Velké Pfilepy ¢.2/1996 o zavaznych ¢astech UPnSU Velké Prilepy) v €asti

Pfiloha ¢. 1 Regulativy funkéniho a prostorového vyuziti funkcnich celkd takto:

V subkapitole Nova vystavba se v odstavci Funkéni celek Vystavba C, D dopliuje do bodu .
Architektonické a prostorové regulativy tzemi odrazka:

» 9.11 Ve funkéni zoné C je vymezena cast plochy jako zéna C1 pro ob¢anskou vybavenost

(zména ¢.4)"

Pfiloha €. 2 Veiejné prospésné stavby neni zménou ¢.4 dotcena.

2) Zménou &. 4 je doplnéna textova éast platného UPnSU Velké Pilepy
0 tuto Cast textu, tykajici se pouze feSeného uzemi plochy lokality Z4-1 zmény C.4:

LZMENA C.4

UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA C. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMI PLOCHY

LOKALITY Z4/1
STANOVUJE

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sh. k datu 11/2007, zménou ¢.4
neni aktualizovano

2. RESENE UZEMI
Resenym tizemim jsou plochy navrzené na zménu zptisobu vyuziti Gizemi.

I.Lokalita 4/1 - zména zpisobu vyuZiti zastavitelné plochy ze zony nové vystavby C- zéna

bydleni na zénu nové vystavby C1- z6na ob¢anské vybavenosti
3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti. Zménou ¢.4 je
podporeno umistovani staveb obCanské vybavenosti pro rychle se rozvijejici zastavbu v plochach
bydleni.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot



Il.

.

V.

V.

VI.
3.2,

NAVRH ZMENY ¢.4 UPNSU VELKE PRILEPY 05/2022

Obec je stabilizovana v ploSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné tzemi.

Pivodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v
poslednich dvou desetiletich. Zména ¢. 4 se nedotyka hodnotnych uzemi historické zastavby
centra obce.

Resené tizemi zmény &.4 se nedotyka ploch lesa a nedochazi k zaboru ZPF nad ramec
platného UPnSU.

Dominantni prostor podél potoka byl riiznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se
jedna o jednu z poslednich dochovanych hodnot v izemi. Prostor neni dotéen zménou €. 4.
Lokalita Z4-1 je vymezena zménou zpisobu vyuZziti v zastavitelné plose na
severovychodnim okraji sidla Velké Prilepy, v z6né nové vystavby C-bydleni jako zéna
nové vystavby C1- ob¢anska vybavenost, bez podrobného ¢lenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Neni Zadny negativni dopad zmén ¢.4 na hodnoty v obci.

Bydleni a osidleni

Zména ¢. 4 navrhuje v lokalité Z4-1 zménu zpusobu vyuziti z plochy bydleni na plochy obéanské
vybavenosti s pripustnosti bydleni v bytovych domech s integraci funkci a bydleni v rodinnych
domech, podminky pro vyuziti plochy OV jsou stanoveny v kapitole 4.

3.3.

Rekreace

Zménou ¢. 4 neni problematika rekreace na uzemi obce rfesena.

34.

Vyroba

Zména ¢. 4 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.

Verejna infrastruktura — ob¢éanské vybaveni ve verejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni je zménou ¢.4 doplnéna o plochu OV-ob¢anska vybavenost
v lokalité Z4-1.

3.6.
L
Il.

.

V.

V.

3.7.
L
Il.

Verejna infrastruktura - inZenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou lokality Z4-1 bude feSeno napojenim na stéavajici vodovodni rad.
Pfi navrhovani rozvodii vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj poZarni vody
(nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlak, pritoku, svétlost potrubi posilovaci
stanice) navrzeny dle prislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany poZérni nadrze dle
piislusnych CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozérnich
nadrzi.

Zpusob zasobovani el. energii lokality Z4-1 urci provozovatel distribucni soustavy aZ na
zakladé prislusnych Zadosti v ramci zpracovani projektové dokumentace na jednotlivé
stavby.

Odkanalizovani lokality Z4-1 bude provedeno napojenim na rad splaskové kanalizace, a
déle do dostateéné kapacitni COV.

Likvidace destovych vod ze zony C1 musi byt feSena v maximalni mozné mire vsakem

v ramci lokality Z4-1, s maximalni moZnou retenci privalovych destt, pouze bezpe¢nostni
prepad by mél byt sveden do kanalizace - se souhlasem spravce kanalizace.

Koncepce spojti se oproti UPnSU neméni.

Verejna infrastruktura - doprava

Koncepce Sirsich dopravnich vztahi se neméni.
Lokalita Z4-1 je pfimo napojena na mistni dopravni sit.
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Ke vsem nové budovanym stavbam bude zajistén pfistup pro poZarni techniku dle
projektovych parametrii prislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, poloméry otaéeni,
unosnost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni - komunikace bude navrzena
dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni
vody).

Lokalita Z4-1 je navrZena bez podrobného vnitiniho rozclenéni ploch.

. Pozadavky na plosné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a poZadavky ve funk¢nim

vyuZiti ploch.

. Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované tizemi je odkanalizovéno do centralni COV.

V lokalité Z4-1 neni zadny stiedni nebo velky zdroj znecisténi.

Obec je podle zakona o odpadech povazovana za piivodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednictvim smluvnich partnert na provozované skladky v okoli.

Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpec¢eno smluvnim dodavatelem sluzeb v
oblasti odpadti.

V lokalité Z4-1 je podminkou povoleni staveb pro bydleni v plose OV spinéni limitid hluku
dle nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.

Hlucéné stavebni prace v blizkosti obytné zastavby budou soustiedény do doby, kdy je
pravdépodobné zasazeni minimalniho poc¢tu obyvatel nadmérnym hlukem, tzn. pracovni
dny mezi 8 a 14 hodinou.

Proces vystavby bude organiza¢né zajistén tak, aby maximalné omezoval moznost naruseni
faktort pohody.

Pri umistovani novych zaméri v lokalitach je nutné zvazit i pripadny narist souvisejici
dopravni zatéze v daném uzemi a jeji negativni vlivy na prostredi a verejné zdravi (zejména
zvyseni hlukové zatéze a emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

Postup a organizace vystavby bude pripravena tak, aby byl maximalné omezen pocet
vyjezdti ze stavby a pohyb vozidel a stavebni techniky a aby byl provadén v maximalni mire
pouze na stavenistich.

Soucasti navrhu v ramci tzemnich fizeni bude systém sbéru a separace odpadu v nové
vymezenych rozvojovych tzemich.

Ochrana prirody a usporadani krajiny

Koncepce ochrany prirody a krajiny se zménou neméni.

Lokalita zmény Z4-1 nema vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient
zelené 0,2, tj. min. 20 % z celkové funkcni plochy musi byt vymezeno pro plochy zelené

V ,,hraniéni z6né"“ LBK musi byt na strané lokality Z4-1 zvolen rezim oSetiovani porostu,
ktery nebude rusit funkci biokoridoru

Pri stavebni ¢innosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.

V ramci planovanych vegetacnich uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin
a rostlin.

Ochrana ptdniho fondu

Zména é. 4 nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU

Zména €. 4 nevyvola nové zabory PUPFL

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi
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I. Na uzemi nejsou zadna loZiska nerostnych surovin, poddolovana tzemi ani sesuvna uzemi.

4.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont je stanoven: - stav (stabilizované plochy)

— navrh (plochy zmén)
— Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény ¢€. 4)

Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuZziti

- pfipustné vyuZiti

- podminéné pfipustné

- nepripustné

— podminky prostorového usporadani

4.1. zéna nové vystavby C1- zona obéanskévybavenosti
| 4.1.1. OV OBCANSKA VYBAVENOST
Hlavni vyuZiti
I. obcanska vybavenost predevsim mistniho vyznamu (verejna sprava, obchod,
administrativa, kultura, sluzby, verejné stravovani, cirkve, zdravotnictvi, socialni péce, péce
o rodinu, lazenstvi, vzdélani a vychova, télovychova a sport, véda a vyzkum, verejna
prostranstvi, parky, verejna zeleri)
II. bydleni v bytovych domech s integraci funkci, pfechodné ubytovani, obytna zeleri
Pripustné vyuziti
1. stavby pro bydleni v rodinnych domech
Il. stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — garaze integrované,
odstavna a parkovaci stani, mistni a uc¢elové komunikace, chodniky apod., vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti
11l. stezky pro pési a pro rekreacni sport
IV. détska a rekreacni hristé, sidelni a doprovodna zelen, vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti

L.

1.

drobna vyroba a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Zze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani sousednich pozemku a staveb (splnéni hlukovych a
jinych limitd)

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za
podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti

l.

1.

1.
.

V.

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani pripustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

objekty pro chov dobytka
stavby pro skladovani a vyrobu, primyslové stavby,

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni uzemi

¢erpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani véetné zakl. podminek ochrany krajinného razu

I
1.

maximalni vyska 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi;

koeficient zastavéni uzemi - maximalné 0,6 (60 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové funkéni plochy)
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1. koeficient zelené — minimalné 0,2 (20 % z celkové funkéni plochy),
IV. minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkii: pro izolovany RD 800 m? pro
dvojdum (fadovy RD o 2 sekcich) 500 m2/ 1 sekci

V. vSechny stavby pro bydleni musi byt vybaveny garaZi jako soucasti hlavni stavby nebo
odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku v pocétech, stanovenych platnymi CSN

5. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI
pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sh.

Zménou ¢.4 nejsou verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni vymezovany.“

3) Zménou &. 4 se upravuje graficka éast platného UPnSU Velkeé Pilepy
V1 vyfezu zménou dotCeného vykresu v 1 lokalité zmény Z4-1:
Hlavni vykres - vyrez ¢.1 1: 5000

4) Udaje o poétu listt zmény ¢. 4 UPnSU Velké Prilepy

Zména: 5 listh textové &asti, 1 vykres grafické Casti
Oddvodnéni zmény: 42 listl textové ¢asti, (z toho 34 listd kapitoly 2.11 -textova ¢ast UPnSU Velké Prilepy

s vyznaCenim zmén), 1 vykres grafické Casti



/ I
:i-::_ 1 - -
2 N . - T i

- we

— -
o
T Do)

.’”. =

- T ; —

\ SKG
; e Q
- § ) g O\ na Sf"dr);
1' oo Iv : g z.’ K Tursiy o na strank

iy
b o XN 3
RS 3 Qi
NN S e ¥ W \3 y
Komya N B
o3 3 :

i
Ime N 3
R : ™ ) ; < » o
=~/ /8 PALE \
& S B3 (S y
- 8 ey
[ B A
o Ry 8 R ‘ ——
B S anairae ]

VYREZ C.1
LEGENDA

| |za-] | LOKALITAZMENY G4

i W) UDAJE MAPY KN - PRAVNI STAV UZEMI KE DNI 11.3.2022
3 |] OV - OBCANSKA VYBAVENOST - ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI ZMENOU €. 4
C1 OZNACENI ZONY OBCANSKE VYBAVENOSTI

ZMENA C.4 UPNSU VELKE PRILEPY




ODUVODNENI ZMENY C. 4 UPnSU VELKE PRILEPY



2

ODUVODNENi ZMENY ¢. 4 UPnSU VELKE PRILEPY- OBSAH:

TEXTOVA CAST

2.1

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztah U v Uzemi, souladu s politikou
tuzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a ukoly
tuzemniho planovani a souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provédécich
pravnich predpist

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v dzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

Gzemi 3

2.1.4. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpisu 3
2.2. Vyhodnoceni spln éni pozadavk & zadani zmény €.4, resp. vyhodnoceni spln éni pozadavk G

obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zm ény Uuzemniho planu po fFizované

zkrdcenym postupem
2.3. Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni 3
2.4, Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi, z&kladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni v&etné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi 6
2.5. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje

(8 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni 6
2.6. Vyc¢et prvkd regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni 6
2.7. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL 6
2.8. Vyhodnoceni U€elného vyuZziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

ploch zménou €.4 ve vazbé ke stavajicim vymezenym zastavitelnym plochdm v UPnSU 7
2.9.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist 7
2.10. Udaje o poétu list zmé&ny tzemniho planu 8
2.11  UPnSU Velké Prilepy - Textova ¢ast (Obecné zavazna vyhlaska obce Velké Pfilepy

¢.2/1996 o zavaznych ¢astech UPnSU Velké Prilepy) s vyznaenim zmén 8

(samostatné strankovani)

GRAFICKA CAST
OD1 Vykres SirSich vztaht 1:20 000



2.  ODUVODNENi ZMENY é. 4 UPnSU VELKE PRILEPY
TEXTOVA CAST

21. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMi

Spravni uzemi obce Velké Pfilepy je tvofeno dvéma katastrainimi uzemimi Velké Pfilepy a Kamyk u
Velkych Pfilep, jejichZ celkova vyméra je 567,82 ha. Obec Velké Pfilepy ma platnou Gzemné planovaci
dokumentaci, a to Gzemni plan sidelniho Gtvaru Velké P Filepy (dale také jen ,UPnSU Velké PFilepy
nebo pouze ,UPnSU*), schvéleny dne 27. bfezna 1996. V nasledujicim obdobi byly zpracovany zména
€. 1 schvélend 31. fijna 2001, zména €. 2 G¢inna od 14. fijna 2008 a zména €. 3 u¢inna dne 12. Unora
2009. Zadani zmény €. 4 je sou €asti ,Obsahu zm ény €. 4 Gzemniho planu sidelniho utvaru Velké
Prilepy*, schvélené usnesenim zastupitelstva obce Velké P Filepy €. UZ-33-5-21 ze dne 20. dubna
2022.

Obsah je zpracovan na zakladé ustanoveni § 55 zakona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Pofizovatelem Zprévy je Obecni Ufad Velké
PFilepy. Zména je pofizovana zkrdcenym postupem.

Resené Gzemi je soucasti ORP mésta Cernogice, pro néz byly pofizeny (izemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., zakon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (stavebni zékon) a jsou prab&zné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil stavajici UPnSU Velké Pfilepy ve znéni jeho zmén, UAP
ORP Cernosice a dale pracovni prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitti Gzemi a jeho hodnot.
Sirsich vztahy v izemi nejsou zménou ¢&. 4 dotéeny.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Velké PFilepy se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
vymezené v PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. &ervence 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky schvalené usnesenim viady €.
276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,) a Aktualizaci &. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych
usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvélené usnesenim viady €. 833 ze
dne 17. srpna 2020 a Aktualizace &. 4 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢.618 ze dne 12.&ervence
2021. Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specifick& oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR. Zména & 4 nenaruduje
podminky a Ukoly pro Gzemni pldnovani v souvislosti se specifickou oblasti SOB9, zlepSovani
parametrd Uzemi v souvislosti s Ukoly pro oblast SOB9 nebylo pfedmétem zmény €. 1.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, v dalsich specifickych oblastech, v koridorech a
plochach dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérl vymezenych dle
Aktualizaci ¢. 1,2, 3,5a 4 PUR CR.

Z&dné konkrétni tkoly pro Gzemni planovani na trovni obci PUR nestanovuje.
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Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Pro FeSeni Zmény &. 4 UPnSU Velké Prilepy nevyplyvaji z Aktualizace ¢. 1 PUR CR Zadné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Reseného Gzemi se tykaji zejména priority:

(14) chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat réz jedinecné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice
(16) pfi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku

(19) hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi, omezit negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj Uzemi.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury

(28) pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi a poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Tyto priority jsou ve zméné ¢. 4 UPnSU Velké Prilepy respektovany.

Dle aktualizace &. 4 PUR CR se obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specifické oblast, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem- zména €. 4 nenaruSuje podminky a Ukoly pro
Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti SOB9, zlepSovani parametrd Uzemi v souvislosti
s Ukoly pro oblast SOB9 v3ak nebylo pfedmétem zmény €. 4.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedogeského kraje): ]
Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zékona na z&kladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. Unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR St €. kraje, GCinné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR St €. kraje, ktera nabyla U€innosti 4. zafi 2018.
Pro tzemi obce Velké Pfilepy ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici poZadavky:
- Uzemni systém ekologické stability
- regionalni biokoridor VPO: RK 1136 (Ers — Unéticky haj)
ZUR oznatuje Velké Pilepy jako lokalni centrum , pro které jsou stanoveny tyto dkoly:
- saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregionélni respektive lokalni drovni s cilem
stabilizovat osidleni v fidce osidleném Gzemi;
- zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového Gzemi;
- chrénit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu;
- koordinovat rozvoj obsluznych funkce Kosmonos s Mladou Boleslavi, Kralova Dvora
s Berounem a Dobiichovic s Revnicemi:
- chrénit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.
- zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
- koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi
Zména €. 4 rozviji obsluzné funkce obce vymezenim ploch pro ob¢anské vybaveni.

Z obecnych zasad ZUR vyplivaji pro FeSené uzemi zejména tyto poZadavky:

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny
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- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na z&kladé podrobnéjSich
informaci v feSeném uzemi

Navrh zmény €. 4 je v ramci feSeného Gzemi (celé uzemi obce) v souladu s pfedmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Navrh zmény ¢. 4 UPnSU Velké Pfilepy je vsouladu scili adkoly tGzemniho planovani, véetné
pozadavkd na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Zména €. 4 je v souladu se stavajici platnou tzemné planovaci dokumentaci-UPnSU Velké Prilepy,
s ohledem na stavajici podobu uzemi i na krajinny rdz. Zména €. 4 nevymezuje Zadnou zastavitelnou
plochu. Lokalita pouze méni funkéni vyuZziti ¢asti stavajici zastavitelné plochy.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UPnSU Velké Pfilepy, se zménou ¢. 4 zasadné
neméni. Zména FeSi 1 lokalitu o celkové vyméfe 2,38 ha. V plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti je
zménou €. 4 doplnéno funkéni vyuziti OV — ob¢anska vybavenost.

Cile a ukoly uzemniho planovéni, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma Fesit, byly spinény. Zména nezasahuje do nezastavéného Uzemi, odehrava se v plo3e,
vymezené jako zastavitelna v platném UPnSU.

2.1.4. VYHODNOCEN| SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény ¢. 4 UPnSU odpovida pozadavkim pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu sidelniho utvaru Velké Pfilepy je v souladu s poZadavky stavebniho
zakona a s jeho provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY é&. 4, RESP. VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

V ndvrhu zm ény €. 4 jsou zohledn ény pozadavky, vyplyvajici z obsahu zm ény €. 4 Gzemniho
planu sidelniho Gtvaru Velké P Filepy

1.V lokalité Z4-1 byla ¢ast stavajici zastavitelné plochy zony nove vystavby C- z6na
bydleni vymezena jako zéna nové vystavby C1- zdna OV ob&anské vybavenost

2. Do textové ¢asti UPnSU byly doplnény regulativy této funkéni plochy OV.
2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi

CILE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €.4

Davodem pofizeni zmény €. 4 je realizovat usneseni €. UZ-33-5/21 Zastupitelstva obce Velké Pfilepy
ze dne 20. dubna 2021, kterym bylo vyhovéno ,Z&dosti o pofizeni zmény Uzemniho planu dle
schvélené uzemni studie US-5 K Tursku*.
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Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkd na vyuZiti tzemi obce (zména funkéniho
vyuZiti asti stavajici zastavitelné plochy) tak, aby umoznéno aplikovani schvalené Uuzemni studie
K Tursku..

Zména feSi 1 lokalitu Z4-1 na severnim okraji obce. V lokalité Z4-1 dochazi:
»  Ke zméné funkéniho vyuZiti ¢asti stavajici zastavitelné plochy zéna bydleni C na OV -
obc¢anska vybavenost. Plocha byla oznagena jako zéna C1.
» K doplnéni zpisobu vyuZiti plochy OV - obfanska vybavenost a stanoveni jejich regulativd.

Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se neméni a jsou
zménou €. 4 respektovany. Clenéni Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle
schvéleného UPnSU Velké Pfilepy zustava zachovana. s dopinénim zpusobu vyuZiti OV.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Aktualizace zastavéného Gzemi neni pfedmétem zmény ¢. 4.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢. 4 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UPNSU Velké Prilepy.
ReSena lokalita zmény predstavuje zménu funkéniho vyuZiti Casti stavajici zastavitelné plochy
s doplnénim zplisobu vyuZiti OV.

Z hlediska SirSich vztahd neni uzemi dotéeno.

PoZadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi- urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Gzemi a snaZzi se chranit jeho krajinny rdz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad Unosného zatiZeni Zivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zména vytvafi predpoklady k zabezpe€eni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni
zastavitelnych uzemi nezasahuje do chranénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi
prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi lokality zmény nedochdazi k nevhodnym zasahum do krajinného razu.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 4 respektovana. Clenéni
uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UPnSU Velké Prilepy zlistava zachovana.
Zména €. 4 nedochdzi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Zménoveé lokality jsou pfehledné uvedeny a popsany niZe v tabulce.

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen.

IMENA C. 4 UPnSU VELKE PRILEPY - PREHLED LOKALIT

oznaleni LOKALTY | Rozloha | » . RozSifeni
= lokality Stavajici zpusob vyuZziti dle zménou zastavitelné
’ ZvMﬂ ) (ha) UPnsU navrhované funkéni vyuziti plochy (ha)
k.u /¢.pozemku
Kam2y(lj< 4L/11Veélgg2 éIDS;llep/ 2,38 z6na nové vystavby C z6na nové vystavby C1 0
. -z6na bydleni -z6na ob&anské vybavenosti (OV)

Velké Prilepy/ 64/17,
64/47, 64/48, 64/52 &ast,
73, 344/1 &ast,
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Gzemi obce zistava zachovana.
Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou €. 4 dotCena. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné pfisluSnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou €. 4 dotéena.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zménou ¢&. 4 se do UPnSU dopliiuje funkéni plocha:

OV obéanska vybavenost

Hlavni vyuiiti
a) obcanska vybavenost pfedevSim mistniho vyznamu (vefejné sprava, obchod, administrativa,
kultura, sluzby, vefejné stravovani, cirkve, zdravotnictvi, socidlni péce, péce o rodinu,
lazenstvi, vzdélani a vychova, télovychova a sport, véda a vyzkum, vefejnd prostranstvi,
parky, vefejna zelen)
b) bydleni v bytovych domech s integraci funkci, pfechodné ubytovani, obytna zelen
Pfipustné vyuiiti
a) stavby pro bydleni v rodinnych domech

b) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — gardze integrované,
odstavna a parkovaci stani, mistni a Uucelové komunikace, chodniky apod., vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyu?ziti

c) stezky pro pési a pro rekreacni sport

d) détskd a rekreacni hristé, sidelni a doprovodnd zelen, vodni plochy

Podminéné pripustné vyuiiti

a) drobna vyroba a sluzby slucitelné sbydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSi uzivani sousednich pozemkud a staveb (splnéni hlukovych a
jinych limitd)

b) liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepiipustné vyuiiti
a) objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

b) objekty pro chov dobytka
c) stavby pro skladovani a vyrobu, pramyslové stavby,

d) pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni uzemi

e) Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporaddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vyska 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlaZzi;

b) koeficient zastavéni GUzemi — maximélné 0,6 (60 % zastavéné plochy pudorysem stavby
z celkové funkéni plochy)

c) koeficient zelené — minimalné 0,2 (20 % z celkové funkéni plochy),

d) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku: pro izolovany RD 800 m?, pro
dvojdim (fadovy RD o 2 sekcich) 500 m?/ 1 sekci
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e) vSechny stavby pro bydleni musi byt vybaveny gardZi jako soucasti hlavni stavby nebo
odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku v poctech, stanovenych plathymi CSN

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 4 nevymezuje nove VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPN|i PRAVO S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RiIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zména €. 4 nevymezuje nove VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 4 nezasahuje svym feSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény Uzemniho planu Velké
PFilepy €. 4 zjiStény.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivi zmény UPNnSU na udrzitelny rozvoj Gzemi se nepoZaduje
zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, nejsou pfedmétem fe3eni.

2.,6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi
Zména €. 4 nevymezuje Zadné prvky regulacniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Z&bhory ZPF
Zména €. 4_nevyvola nové zabory ZPF oproti platnému UPnSU, jedna se pouze o zménu zplsobu
vyuZiti zastavitelné plochy, jiz vymezené v platném Gzemnim planu.

Zabory PUPFL
Zménou €. 4 nedochazi k zdbordm PUPFL. Lokalita zmény se nenachézi v ochranném pasmu 50 m od
hranice lesa.
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2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU C. 4 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPnSU

Zastavitelné plochy vymezené platngm UPnSU jsou dostateéné a nejsou zménou navrhovany k
rozsireni.

Stavajici rozvojové plochy pro bydleni maji dostate¢né kapacity a nevyvolavaji potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Zastavéné Uzemi neobsahuje vyznamné plochy proluk ¢i nevyuzitych
ploch nebo brownfields a nevyvolavé tedy potiebu vymezeni dalSich ploch pfestavby.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni poZadavk & poZéarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UPnSU Velké Prilepy a nejsou
lokalitami navrhu Zm ény €. 4 dot €eny.

PoZarni ochrana:

Pfistupové komunikace v lokalitich zmeény budou rfeSeny zpdsobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZz bude
pfedmétem projektové pfipravy Gzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZriujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zésah poZarnich jednotek mimo ochrannd péasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 4 neni dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajiSténo splnéni poZadavk( 823
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy urCené pro zastavbu budou zajiStény zdroje poZarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka FeSit
jednoznacné zasobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat pozadavky
uvedené normy, v piipadé, Ze obecni vodovod neumoZzni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt
ktomuto Gcelu odpovidajicim zpisobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pfi
projektové pfipravé Gzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zmeéna ¢. 4 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sh. a stanoviskem doteného organu.

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomoveé viny vzniklé zvlaStni povodni: Zménou neni feSeno.
B) zony havarijniho planovani

Zménou €. 4 UPnSU se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém uzemi se
nenachazi provozy, které predstavuji potencialni nebezpeci primyslové havérie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti
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Zména ¢. 4 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na izemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji. V ploSe pfestavby je mozno po realizaci Skolského zafizeni, sportovisté a
télocviény pocitat s moznym ubytovanim obyvatelstva v pfipadé evakuace

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢. 4 UPnSU nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace. Pfipadné nové kapacity pro ubytovani obyvatelstva mohou vzniknout
v ramci nové umistované obcanské vybavenosti v lokalité Z4-1.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UPnSU neni vymezeni Gzemi pro umisténi objektd pro skladovani
materiald civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna Gzemi
mésta: Zména nenavrhuje takové zasahy do Gzemi, které by znemoZfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci: Vymezeni téchto ploch
nebylo sougasti zadani zmény ¢. 4 UPnSU.

H) ochrana pfed vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tzemi

Zménou ¢&. 4 UPnSU se neméni zadné Gdaje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢&. 4
nenavrhuje takové zéasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zésobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Vycisleni subjektd zajiStujicich
nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni pfedmétem Zmény ¢. 4.

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.
PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi Velké Prilepy se nevyskytuji Zadna loZiska nerostnych surovin.

Dobyvaci prostor se na Gzemi nevyskytuje.

Uzemi s nepfiznivymi inzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona &. 62/1988 Sb.,
v platném znéni, se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

Zména nenavrhuje Zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném Gzemi,
a nesnizuje jejich pratoénou schopnost uzemim. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména: 5 listh textové &asti, 1 vykres grafické Casti
Oddvodnéni zmény: 42 listd textové Gasti, (z toho 34 listd kapitoly 2.11 -textova ¢ast UPnSU Velké
PFilepy s vyznaenim zmén), 1 vykres grafické Casti

2.11. UZEMNi PLAN SIDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY - TEXTOVA CAST (Obecné
zavazna vyhlaska obce Velké Prilepy ¢.2/1996 o zavaznych éastech UPnSU Velké Prilepy)
S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)
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ODUVODNENIi ZMENY €. 4 UPnSU

VELKE PRILEPY

KAPITOLA 2.11 — TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA

obce Velké Prilepy
¢. 2/1996

o zavaznych c¢astech uzemniho planu
sidelniho utvaru obce Velké Prilepy,

ve znénizmén<c.1,2,3 a4

uzemniho planu sidelniho utvaru obce Velké Prilepy

(UPLNE ZNENI)



STAROSTKA OBCE VELKE P RILEPY
vyhlasuje
uplné zrni obecr zavazné vyhlasky obce Velkdilepy ¢. 2/1996 o zavaznyatastech Uzemniho
planu sidelniho utvaru obce Velké&lBpy, jak vyplyva z pozd8ich znén

OBECNE ZAVAZNA

vyhlaska obce Velkée Rilepy
¢. 2/1996

0 zavaznych¢astech tzemniho planu sidelniho utvaru
obce Velké Rilepy,

ve zreni
obecrg zavazné vyhlasky obce Velkéiflepy ¢. 2/2001 grenac. 1),
opatieni obecné povahy. 1/2008(zrrenad. 2),
opatireni obecné povahy. 1/2009(zrrenac. 3),
a opatfeni obecné povahy. 1/2022/0O0P(znenac. 4).

Uplné znai bylo zpracovano podle 8§ 55 odst. 5 s pouzitim § 188 odst. 4 z&AKB@/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebninfadu (stavebni zakon), ve mgozdiSich zakonii

kkhkkkkkkkkkkhkkkkhkhkkkhkkhkhkkkhkhhkkkhkhhkhhkkhkhhkkhkhhkkkhkhkkkkhkkkkkkkkkkkkx

Obecni zastupitelstvo obce Velkélépy se usneslo dne 27 elana 1996 vydat podle § 24 zak@n&67/1990
Sb., o obcich (obecnfizeni), ve zmi pozdgich pedpisi, a v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zakona
¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavelsadu (stavebni zakon), ve mi¢ozdiSich pedpigi, tuto

obecneézavaznou vyhlasku:
Clanek 1
Uéel vyhlasky
(1) VyhldSka vymezuje zavazrdsti tzemniho planu sidelniho Utvaru Velkédpy, ktery

byl schvalen obecnim zastupitelstvem dne 2&ziea 1996.
(2) VyhladSka stanovi zavazné regulativy funitio a prostorového usfamani spravniho Gze-
mi obce Velké Hlepy a vymezuje \ejné prosp&né stavby, pro které Ize vyvlastnit nebo viastnic-

ka prava k pozemkn a stavbam omeazit.
Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) VyhlaSka plati pro spravni tzemi obce Velkéepy.
(2) Platnost tzemniho planu kimejpozdé k 1. ledna 2010.
Clanek 3
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového uspo#dani tzemi

(1) Predneétem regulace je vymezeni podminek pro uskudeéii cinnosti pi vyuzivani

spravniho tzemi obce.
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(2) Spravni uzemi obce Velké&ilepy se di na funikeni celky s iznymi piedpoklady a pod-
minkami pro jejich vyuZiti, které jsou v regulativech podgolymezeny. Funkdi celky jsou zna-
zorrgny v urbanistickém vykrest1 1.

(3) Pro kazdy funéni celek je vé&chto regulativech stanoveno:
vymezeni funkniho celku

zakladni funkce

piipustné vyuziti za genych podminek

nepipustné vyuziti

architektonické a prostorové regulativy Uzemi

(4) Stavby a zazeni, kterd neodpovidaji zakladni funkci nebipystnému vyuZziti funkdiho
celku, v m nelze umistit a rowZ nelze umistit a rowZ nelze povolit zréeny ve vyuZiti ploch ne-
bo zneny v uzivani staveb, pokud by byly v rozporu se z&kladni funkci népoaspitym vyuzitim
funkéniho celku.

(5) Zmenu vyuZiti a lokalizaci novychinnosti v Uzemi posuzuje a o jehdppistnosti rozho-
duje mistg prisluSny stavebni @fl viizeni podle stavebniho zakona.

(6) Uzemi obce Velkéiflepy secleni na nasleduijici funkd celky:

1. Zasta¥né uzemi obce

1.1. Kamyk

1.2. Velké Pilepy

1.3. Sever

2. Nova vystavba

2.1. Vystavba A, B

2.2. Vystavba C, D

2.3. Vystavba E

2.4. Vystavba Statenic

2.5. Nové individuéini zastavba

2.6. Funkai plochy vymezené Zémou¢. 1 zemniho planu sidelniho Utvamménac. 1)

3. Volna krajina

3.1. Zemdelska krajina

3.2. Lesni celky

3.3. Udoli

Clanek 4
Podminky vyuZiti rozvojovych funkénich celki €. 6 — 10
(1) Nova vystavba v obci v navrzenych funkeh celcich 6, 7, 8, 9 a 10 musi byt napojena na

verejny vodovod, kanalizani soustavu Ustici déstirny odpadnich vod a zaj&to vytap&i a oliev
teplé a uzitkové vody na bazi elektrické energie nebo zemniho plynu.

(2) Vystavba ve funkgich celcich 6, 7, 8, 9 a 10 je podmiaézpracovanim Uzemniho planu
zény (regulaniho planu) nebo zastavovaci studie pro celou lokalitu jako podkladu pro uzemni roz-
hodnuti.

(3) Maximalni p@et obyvatel v obci do roku 2010 byl stanoven na 2800 obyvatel.
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Clanek 5
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v doprovodné vykresové dokumentaci. Pro
jeho ochranu a budovani platigiaiSna ustanoveni zak.114/1992 Sb. a vyht. 395/1992 Sbh.

Clanek 6
Veiejné prospésné stavby

(1) Vetejre prosp&né stavby jsou ty stavby, pro které Ize v souladu se zakénB@i1976
Sh., § 108 odst. 2 pism. a), vesmhpozdgSich zn&n, vyvlastnit vlastnicka prava nebo vlastnicka
prava k pozemkin a stavbam omezit.

(2) Plochy a stavby pro igjné prosp&né stavby jsou uvedeny vilpze ¢. 2 této vyhlasky.
Plochy jsou dale vymezeny ve vykrasul a 3.

Clanek 7
Zavéreéna ustanoveni

UpIna dokumentace tzemniho planu sidelniho ttvaru Velle&pR je ulozena:
a) na obecnim atlé Velké Rilepy,
b) na Stavebnim &étl¢ Roztoky, pracovist Velké Rilepy,
¢) na Okresnim @akl¢ Praha-zapad, referat regionalniho rozvoje.

Clanek 8
Uginnost

Tato vyhlaska nabyva irhosti dne 30. dubna 1996.
o o o

Zména ¢. 1 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Velkélépy, vyhlaSenabecré zdvaznou vy-
hlaSkou obce Velké Pilepy €. 2/2001, kterou se éni a dopiiuje obec zavazna vyhlaska obce
Velké Rilepy ¢. 2/1996 ze dne 27 iézna 1996 o zavazrdsti Gzemniho planu sidelniho utvaru
obce Velké Flepy, schvalena dne 2iiijna 2001 nabyla G¢innosti dne 16. listopadu 2001.

Zména ¢. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Velk#l€py, vydana dne 25. #42008 jako
opatieni obecné povahy. 1/2008 podij. 531/2008, kterou se ¢ni zavaznaast Uzemniho planu
sidelniho utvaru Velkéiftepy, vyhlaSena obeérzdvaznou vyhlaSkou obce Velkélepy ¢. 2/1996,
ve zréni znmeny ¢. 1, vyhlaSené obecrg@vaznou vyhlaSkou obce VelkéilBpy ¢. 2/2001,nabyla
a¢innosti dne 14.¥ijna 2008.

Zména €. 3 uzemniho planu sidelniho Utvaru Velkélépy, vydana dne 27. ledna 2009 jako
opatieni obecné povahy. 1/2009 podsj. 25/2009, kterou se &ni zavazn&ast Uzemniho planu
sidelniho utvaru Velkéitepy, vyhlaSena obeérzdvaznou vyhlaSkou obce Velkélepy ¢. 2/1996,
ve zndi zmeny ¢. 1, vyhlaSené obeérzdvaznou vyhlaSkou obce VelkéilBpy ¢. 2/2001, a zrny
¢. 2, vydané jako op&ni obecné povahy 1/2008,nabyla G¢innosti dne 12. tnora 2009.

Zména €. 4 uzemniho planu sidelniho Utvaru Velkélépy, vydana dne ??. ?? 2022 jakuat-
feni obecné povahy. 1/2022/00Ppod¢j. ??/2022, kterou sedmi zavazn&ast izemniho planu
sidelniho utvaru Velkéitepy, vyhlaSena obeérzdvaznou vyhlaSkou obce Velkélepy ¢. 2/1996,
ve zreéni zmeény ¢. 1, vyhlaSené obe&rzavaznou vyhlaskou obce Velkélepy¢. 2/2001, zrany ¢. 2,
vydané jako opaeni obecné povahy 1/2008, a ziny ¢. 3, vydané jako opini obecné povahy
¢. 1/2009 nabyla W€innosti dne ?7?. ?? 2022

g 0o o
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Ve Velkych Rilepech dne ??. ??. 2022

Véra Cermakova v. r.
starostka obce
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Priloha ¢. 1
Regulativy funkcniho a prostorového vyuziti funkcnich celka.

Zastavéné uzemi obce
Funk¢ni celek Kamyk

1. Vymezeni funkcnich celkd
1.1. Funkéni celek je vymezen z jihu a ze zapadu hranici zastavéného Uzemi obce, ze severu
zatrubnénym korytem potoka a z vychodu silnici 11/240.
2. Zakladni funkce
2.1. Funk¢ni celek Kamyk je uréen pro smiSenou zastavbu bydleni a nerusici sluzby. Ve
funkénim celku bude minimalné v 80 % objektl zachovana funkce bydleni.
3. Pripustné vyuziti za urcitych podminek
3.1. Ve funkcnim celku lze provozovat jen takové Cinnosti, ktera svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad pripustnou mi-
ru.
4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. Vtomto funkénim celku neni pfipustné umistfiovat zafizeni primyslové ani zemédélské
vyroby.
5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi
5.1. Bude respektovana pamatkova ochrana Spycharu v ramci statku ¢p. 18 v k. 4. Kamyk.
5.2. Dostavby a prestavby budou mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi.
5.3. Objekty smérem ke komunikaci I11/2406 Kladenska budou osazeny sedlovou stfechou.
5.4. Bude zachovan vnéjsi pudorys jednotlivych objektd ve statku ¢p. 18 v k. 4. Kamyk.

5.5. Prostor jizné od osy vodotece v Sifce 4 m v prostoru statku ¢p. 18 a ddle zapadné a dale
prostor o Sifce 25 m vychodné od statku zUstane zachovan jako volny prostor a bude
ozelenén.

Funkcni celek Velké Prilepy

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen ze zdpadu silnici 11/240, z jihu a vychodu hranici zastavéného
Uzemi, ze severu zastavbou podél silnice 111/2407 pod terénnim zlomem az k budové
obecniho uradu véetné.

2. Zakladni funkce

2.1. Funk¢ni celek je vymezen jako pfevazné obytny s moznosti umistit zafizeni pro vyrobu
a podnikani ve sluzbach pro obyvatele v jiz existujicich objektech.

3. Pfipustné vyuZiti za urcitych podminek

3.1. Ve funkénim celku Ize provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad pripustnou mi-
ru.
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4. Nepfipustné vyuZiti

4.1.

Kromé existujicich staveb obfanského vybaveni nejsou v tomto funkénim celku pfipust-
né dalsi objekty ob¢anského vybaveni.

5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1.

5.2.

5.3.

Objekty nachdazejici se na parcelnich Cislech €. 11, 25, 26 a 22/1, 22/2 patfi k architekto-
nickému dédictvi obce a budou zachovany ve svém vnéjSim pldorysu.

Stavby po dostavbach a prestavbach budou mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi.

Objekty smérem ke komunikaci 111/2421 ve sméru na Roztoky budou osazeny sedlovou

stfechou.

Funkcni celek Sever

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1.

Funkéni celek je vymezen z vychodu zastavbou priléhajici k silnici 11/240, ze severu
a zapadu hranici zastavéného Uzemi, z jihu korytem potoka.

2. Zakladni funkce

2.1.

Funkéni celek je vymezen jako smiSeny s moznosti umistit drobnou priimyslovou vyrobu
spojenou s funkci bydleni.

3. Pripustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

Ve funkcnim celku lze provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorcuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad Unosnou miru.

4. Nepfistupné vyuZiti

4.1.

V tomto funkénim celku nelze umistit zafizeni zemédeélské vyroby.

5. Architektonické a prostorové regulativy

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.
5.7.
5.8.

Parcela 190/3, k. U. Kamyk, je vy¢lenéna pro vystavbu posty a telefonni Gstfedny.
Parcely ¢. 190/31, 190/32, 190/100, 190/101, 190/102, 190/103, 190/104, k. U. Kamyk,
byly vymezeny pro vystavbu rodinnych dom{.

Stavby po dostavbach a prestavbach budou mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi.

Parcely zapadné od stdvajici nové budovy Skoly ¢. 202/2 a ¢ast parcely 53/1 jsou vyhra-
zeny pro vystavbu Skolni télocvicny a pro lokalizaci Skolniho pozemku.

Prostor severné od vodotece v Sifce 30 m zUstane zachovan jako verejna zelen.

ZUstane zachovana stdvajici pozarni nadri.

Jako reservni zdroj vody pro obec budou zachovany vrty na pitnou vodu v arealu sSkolky.
Nejsou vymezeny plochy pro novou vystavbu vyjma vyse uvedenych.

Nova vystavba

Funk¢ni celek Vystavba A, B

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1.

Funkéni celek je vymezen ze zapadu hranici zastavéného Uzemi, z jihu korytem potoka
a ze severu a vychodu hranic nové vystavby.
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2.1.

. Zakladni funkce

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Pfipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

Ve funkénim celku lze provozovat jen takové Cinnosti pro obsluhu obyvatel, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim nenarusuji negativnimi dlsledky a vlivy
provoz a uzivani staveb ve svém okoli a nezhorsuji zZivotni prostredi v okolnim prostredi
nad pfipustnou miru.

Nepfipustné vyuziti

4.1.

V tomto funkénim celku nelze umistit zafizeni zemédélské vyroby, zafizeni a priimyslové
vyroby ani skladové arealy.

Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

Nova vystavba bude realizovana v souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim a v souladu
s regulativy vystavby v ném uvedenymi.

Po vychodnim okraji funkéniho celku A bude vedena komunikace pro prijezdni dopravu.
Prostor severné od vodotece v Sifce 30 m zUstane zachovan jako verejna zelen.
ZUstane zachovana stdvajici vodni plocha.

Funkcni celek Vystavba C, D

1.

Vymezeni funkéniho celku

1.1.

2.1.

Funkéni celek je vymezen jako zéna bydleni na parcelach 64/1 a 209 (jizni okraj).

. Zakladni funkce

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Pfipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

3.2.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze pouze na zakladé podrobného zastavovaciho planu,
ktery bude fesit hmotné a architektonické usporadani jednotlivych objekt(i, napojeni na
sité technické infrastruktury a vymezi i max. pocet a min. velikost jednotlivych parcel
nebo na zakladé regulaéniho planu zény.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze i na zakladé projednané urbanistické studie, ktera
svymi regula¢nimi prvky vymezi max. pocet domU0 a min. velikost parcely a kterd vymezi
pripojovaci body a kapacity siti technické infrastruktury pro cely funkéni celek a vymezi
uliéni ¢ary v celém funkénim celku.

Nepfipustné vyuziti

4.1.

Ve funkénim celku nebudou umistény Zadné priamyslové a skladové arealy stejné jako
zemeédélska velkovyroba.

Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

5.5.

V Uzemi je moZno realizovat zdstavbu jednotlivych rodinnych domu, dvojdomu a fado-
vych doma.

Zastavba je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Zastavba bude respektovat jednotnou stavebni ¢aru.

Po vnéjsi okraji funkénich celkd bude vedena mistni komunikace MS 9/60 doplnéna
z vnéjsi hrany volnou vysokou zeleni.

Aredl Ministerstva obrany v zoné C zGstane zachovan a bude po obvodu doplnén vyso-
kou zeleni.
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5.6.

5.7.
5.8.

5.9.

5.10.

5.11

V z6né C bude vybudovano pési spojeni podél skalniho vystupku mezi bytovymi domy
vojenského Utvaru a silnici 11/240.

Volna zelen na parcele 61/1 bude v zapadni ¢asti pozemku zachovana. (zména ¢. 1)

Komunikace uvnitf zény budou vymezeny jako obytné oddélené od ostatnich mistnich
komunikaci chodnikovym prejezdem nebo zpomalovacim valem, bez vymezeni pochiz-
né ¢asti a s vyloucenim prijezdni dopravy.

Ve funkéni zéné C a funkéni zoné D je pristupné vymezit celkové zastavéné Uzemi na roz-
loze 20 % celé zény. Do zastavéného Uzemi nebudou zapocitany plochy vefejnost (zmé-
nac. 1)

Ve funkéni zéné C a funkéni zoné D budou vymezeny plochy verejné zelené o veli-
kosti minimalné 15 % celkové plochy kazdé zény. Tyto plochy verejné zelené mohou byt
rozdéleny do maximalné dvou souvislych celk(l. Do ploch vefejné zelené se nezapocita-
vaji uliéni stromoradi. (zména ¢. 1)

Ve funkéni zéné C je vymezena ¢ast plochy jako zéna C1 pro obéanskou vybavenost
(zména ¢.4)

Funkéni celek Vystavba E

1.

Vymezeni funkéniho celku

1.1.

2.1.

Funkéni celek je vymezen na parcelach 36/1, 191, 192, 190/105 a 182/1 (jihozapadni
¢ast), k. . Kamyk, zéna je vymezena z jihu uvedenymi parcelami, ze zdpadu je hranice
vedena podél terénniho valu a ze severu je vedena do mélké deprese spadujici smérem
k obci a poté podél zastavéného uzemi k severnimu okraji obce.

. Zakladni funkce

Funkéni celek je vymezen jako obytny.

Pfipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1.

3.2.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze pouze na zakladé podrobného zastavovaciho planu,
ktery bude Ffesit hmotové a architektonické usporadani jednotlivych objektt, napojeni
na sité technické infrastruktury a vymezi i max. pocet a min. velikost jednotlivych parcel.

Rozhodnout o umistnéni stavby lze i na zakladé propojené urbanistické studie, ktera
svymi regula¢nimi prvky vymezi max. pocet domU a min. velikost parcely a kterd vymezi
pripojovaci body a kapacity siti technické infrastruktury pro cely funkéni celek a vymezi
uliéni ¢ary v celém funkénim celku.

Nepfipustné vyuziti

4.1.

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

5.5.

Ve funkénim celku nebudou umistény Zadné pramyslové a skladové arealy stejné jako
zemeédélska velkovyroba.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

V Uzemi je mozZno realizovat zastavbu jednotlivych rodinnych domu, dvojdomkui a fado-
vych doma.

Zastavba je omezena na maximalné dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.
Zastavba bude respektovat jednotnou uli¢ni ¢aru.

Dopravni zasobeni zény bude zajisténo jednak ze severu ze silnice 111/24010 Velké Prile-
py — Svrkyné a ddle z jihu ze silnice 111/2406 Velké Prilepy — Noutonice.

V z6né bude respektovat jednotnou uli¢ni ¢aru.
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5.6. Dalsi komunikace budou realizovany jako obytné oddélené od ostatnich mistnich komu-
nikaci chodnikovym prejezdem nebo zpomalovacim valem, bez vymezeni pochizné Casti
a s vylouc¢enim prljezdni dopravy.

Funkcni celek Vystavba u Statenic

1.

Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami €. 288, 294/2, 297 a 334/1 na k. U. Velké Pfilepy na
dotyku se zastavénym uzemi obce Statenice.

1.2. Na parcele 334/1 je funk¢ni celek vymezen vyjma Gzemi pfiléhajiciho do vzdalenosti
15 m k parcele €. 305.

. Zakladni funkce

2.1. Funk¢ni celek je vymezen jako obytny.
Pfipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1. Ve funkcnim celku lze provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi disledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad inosnou miru.

3.2. Zastavba bude organizovdna v ndvaznosti na stavajici komunikacni sit.
Nepfipustné vyuziti

4.1. Ve funkénim celku nebudou umistény zatizeni zemédélské vyroby, prliimyslové vyroby
a ani skladové arealy.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. Realizovat zastavbu v souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim.

Funkcni celek Nova individualni zastavba

1.

Vymezeni funkéniho celku
1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami ¢. 71/1, 71/2, 72, 79, 80, 81, k. 4. Kamyk.

. Zakladni funkce

2.1. Funk¢ni celek je vymezen jako obytny.
Pfipustné vyuziti za urcitych podminek

3.1. Ve funkénim celku lze provozovat jen takové Cinnosti, které svym provozovanim, vyrob-
nim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi dlsledky a vlivy provoz a uzivani sta-
veb ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v okolnim prostfedi nad pripustnou mi-
ru.

3.2. Zastavba bude organizovdna v navaznosti na stavajici komunikacni sit.

Nepripustné vyuziti

4.1. Ve funkénim celku neni pfipustné umistit zemédélskou velkovyrobu.

4.2. Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat primyslovou vyrobu ani skladové aredly.
4.3. Ve funkénim celku nebudou umistény samostatné objekty ob¢anského vybaveni.

. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. Na zadpadnim okraji podél lesa bude zachovano pési a cyklistické spojeni do centralni
Casti obce.
5.2. Zastavba bude respektovat ochranné pasmo vedeni 22 kV.
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5.3. Nova zastavba bude respektovat jiz zaloZzené uli¢ni cary.
5.4. Nova zastavba bude mit maximalné tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Funkcni plochy Zména €. 1 tzemniho planu sidelniho utvaru (zména ¢. 1)

Regulacni prvky pro lokalitu €. 1 (zména C. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy.
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele €. 54/1, 54/2, k. 4. Kamyk.

2. Hlavni funkce
2.1. Funkéni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.

3. Pripustné funkce
3.1. Ve funkni plose je pripustné dale umistit i nerusici vyrobu a sluzby pro obyvatele.

4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. Jednotlivé objekty budou osazeny sedlovou stfechou.
4.2. Jednotlivé objekty budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi.
4.3. Stavebni ¢dra je stanovena na urovni uli¢ni ¢ary.
4.4. Podél potoka bude vymezen pas o Sifce 10 m, kde nebudou umistény zadné stavby.
4.5. V pribé&hu vystavby nesmi dojit k poskozeni nemovité kulturni pamatky Spychar.

Regulacni prvky pro vystavbu €. 2 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na €. 59/1, 59/2, 43 a 45 v k. U. Velké Pfilepy.

2. Hlavni funkce
2.1. Funk¢ni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.

3. Pripustné funkce
3.1. Ve funkni plose je pripustné dale umistit i nerusici vyrobu a sluzby pro obyvatelstvo.
3.2. Ve funkni plose je dale pripustné umistit i dalSi doplfikové stavby, jako jsou garaze.
4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. DUm pro bydleni bude mit maximalné 3 nadzemni podlaZi.
4.2. DUm bude osazen sedlovou stfechou.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 3 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele ¢. 59/1, 59/2, 43 a 45 v k. U. Velké Prilepy.

2. Hlavni funkce
2.1. Funk¢ni plocha je vymezena pro trvalé bydleni.

3. Pripustné funkce

3.1. Ve funkéni plose je pfipustné dale umistit i sluzby pro obyvatele a to vidy ve stejném ob-
jektu jako bydleni.
3.2 Ve funkdni plose je dale pripustné umistit i dalSi doplfikové stavby, jako jsou garaze.

4. Architektonické a prostorové regulativy
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4.1. DOm pro bydleni bude mit max. 2 nadzemni podlazi.
4.2. Doplrikové objekty budou vZdy umistény az za domem pro bydleni ve sméru od silnice.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 4 (zména ¢. 1)

1.

Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele 89/1, 89/9 v k. U. Velké Prilepy.
Hlavni funkce

2.1. Funkéni plocha je vymezena pro nerusici vyrobu a sluzby.

Pfipustné funkce

3.1. Ve funkni plose je dale pripustné umistit i dalSi doplnkové stavby, jako garaze, parkovis-
té pro zaméstnance a obsluzné komunikace.

. Architektonické a prostorové regulativy

4.1. Jednotlivé lokalizované ¢innosti nesmi narusit obytné prostredi.
4.2. Vsechny Cinnosti musi mit ochranné pasmo, je-li vyhlaseno, uzavieno v lokalité.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 5 (zména ¢. 1)

1.

Vymezeni funkéni plochy
1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele p. ¢. 189/1, 189/2, 188, 263 v k. U. Kamyk

Hlavni funkce
2.1. Funk¢ni plocha je vymezena pro bydleni.

PFipustné funkce
3.1. Ve funkéni plose je dale pfipustné umistit i dalSi zafizeni nerusici vyroby a sluzby pro
obyvatele.

3.2. V pfipadé lokalizace zafizeni nerusici vyroby je pfipustné takové Cinnosti umistit vyhrad-
né integrované s obytnou funkci.

. Architektonické a prostorové regulativy

4.1. Pro vystavbu rodinnych domu je nutné pred zahdjenim vystavby zpracovat zastavovaci
studii jako Regulacni plan zony nebo jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti.

4.2. Na parcele €. 263 v trase byvalé polni cesty bude vedena pfistupova mistni komunikace
do lokality €. 5 i do funkéniho celku E.

4.3. Jednotlivé domy pro bydleni budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi véetné podkrovi.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 6 (zména ¢. 1)

1.

Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele €. 93 ¢ast v k. u. Velké Prilepy.
Hlavni funkce

2.1. Funkcni plocha je vymezena pro skladovou a priimyslovou vyrobu.
PFipustné funkce

3.1. Ve funkni plose je dale pripustné umistit v ramci administrativnich budov i byt pro
spravce nebo majitele arealu.
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3.2 Ve funkéni plose budou dale umistény i gardze a odstavné plochy pro manipulaéni do-
pravu a zasobovani aredlu.

4. Architektonické a prostorové regulativy
4.1. Jednotlivé lokalizované ¢innosti nesmi narusit obytné prostredi.
4.2. Vsechny Cinnosti musi mit ochranné pasmo, je-li vyhlaseno, uzavieno v lokalité.
4.3. Nasilnici 11/240 neni ptipustné parkovani jakychkoliv vozidel, a to ani kratkodobé.
4.4. VSechny objekty budou mit hfeben stfechy v maximalni vySce 12 m nad urovni terénu.
4.5. Objekty bude z vychodni a severni hrany doplnény vysokou zeleni.

4.6. Investor v této lokalité zajisti prichodnost lokdlniho biokoridoru podél vychodni a se-
verni hranice arealu.

Regulacni prvky pro lokalitu €. 7 (zména ¢. 1)

1. Vymezeni funkéni plochy

1.1. Funkéni plocha je vymezena na parcele ¢. 52/1 v k. 4. Kamyk.
2. Hlavni funkce

2.1. Funkéni plocha je vymezena pro vystavbu pfirozené vodni plochy — rybnika.
3. Pripustné funkce

3.1. Vramci vybudovani vodni plochy bude v prostoru u vodotece doplnén lokalni biokoridor
vhodnou zeleni.

Volna krajina
Zemédélska krajina

1. Vymezeni funkéniho celku

1.1. Funkéni celek je vymezen na zemédélsky vyuzivanych pozemcich na k. U. Kamyk a k. a.
Velké Prilepy. Soucasti tohoto funkéniho celku je i vojensky ubytovaci areal.

2. Zakladni funkce
2.1. Funk¢ni celek je vymezen pouze pro zemédélskou prvovyrobu véetné sadovnictvi.

3. Pripustné vyuziti za urCitych podminek.

3.1. Ve funkcnim celku je pfipustné lokalizovat ucelové zemédélské stavby doCasného cha-
rakteru.

3.2. Ve stavajicim zemédélském arealu je pripustné vyuzit stavajici objekty pro sklady nebo
nerusici primyslovou vyrobu.
4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. Ve funkénim celku neni povoleno stavét objekty trvalého bydleni, rekreacni objekty ani
rozvijet jiné podnikatelské Cinnosti.
5. Architektonické a prostorové regulativy uzemi

5.1. Docasné zemédélské objekty budou mit max. vySku hfebene stfechy nad terénem ve vy-
Sil10m.

5.2. Stavajici polni cesty budou zachovany a osazeny vysokou zeleni.
5.3. Dalsi sit polnich cest bude budovana v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami.
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Lesni celky

1. Vymezeni funkéniho celku.

1.1. Funkéni celek je vymezen na lesnich pozemcich na k. U. Kamyk a k. u. Velké Prilepy.

2. Zakladni funkce
2.1. Funk¢ni celek je vymezen pouze pro plnéni funkci lesa.

3. Pripustné vyuziti za urCitych podminek — neni stanoveno.
4. Nepfipustné vyuZiti
4.1. V tomto funkénim celku neni mozno lokalizovat zadné dalsi aktivity.

5. Architektonické a prostorové regulativy Uzemi— neni stanoveno.

Udoli

1. Vymezenifunkéniho celku.

1.1. Funkéni celek je vymezen parcelami ¢. 47/2,47/3,121/9, 121/10 az na hranici obce na
k. u. Velké Prilepy.

2. Zakladni funkce

2.1. Funk¢ni celek je vymezen pouze zajisténi ochrannych pasem zdroje pitné vody pro uby-
tovaci okrsek vojenského utvaru a Cistirny odpadnich vod pro obec.

3. Pfipustné vyuZiti za urcitych podminek — neni stanoveno.
4. Nepfipustné vyuZiti

4.1. V z6né nebudou realizovany zadné stavby vyjma staveb souvisejicich s vySe vymezenym
ucelem funkéniho celku.

5. Architektonické a prostorové regulativy Uzemi— neni stanoveno.
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Priloha €. 2
Verejné prospésné stavby
Seznam verejné prospésnych staveb a ploch pro verejné prospésné stavby na izemi obce
Velké Prilepy.
Zarizeni pro zasobovani obyvatel pitnou vodou a odvod splaskové vody.

e vystavba kanalizace v obci

e vystavba vodovodu v obci

e vystavba vodojemu

e vymezend ochranna pasma vodnich zdrojia pro zemédélsky areal a pro areal MV
e rekonstrukce pozarni nadrze 36/3, k. 4. Kamyk

e rekonstrukce COV 121/10, k. 0. Velké Ptilepy

Zarizeni pro zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

e vystavba trafostanic TS 1 -5 podle grafické dokumentace

Zarizeni pro likvidaci komunalni odpadu
¢ rekultivace ¢erné skladky Hajnice ¢. 77 ¢ast, 76/1, 76/2, k. 4. Kamyk
® vymezeni prostoru pro sbérnu druhotnych surovin v prostoru byvalého lomu Pod KFfizkem
¢.153/1, k. 4. Kamyk
Zarizeni Skolni

e Skolni aredl pozemek 53/1, 200/2, k. 4. Kamyk

Zarfizeni pro zasobovani obyvatelstva nizkonapétovym vedenim

e vystavba telefonni Ustfedny 190/3, k. 4. Kamyk

Zarizeni pro verejnou dopravu

e vystavba mistnich komunikaci v zdnach nové vystavby
e vystavba obchvatové komunikace v zénach nové vystavby A—D
e komunikacni propojeni zemédélského arealu a cesty smérem na Statenice
e Uprava kfiZzovatky silnic 11/240 s 111/2406 a 111/2421 u hospody s demolici objektu ¢. 3 (zadni
trakt), k. 4. Kamyk
Systém ekologické stability
e lokalni biokoridor v propojeni Podmorariského potoka podél vychodniho okraje VU k silnici
[1/240 a déle vychodné od této silnice smérem zpét do obce k parcele ¢. 61/1, k. 4. Kamyk
e lokalni biocentrum Centrum na parcelach 53/1 ¢ast, 52/1, 51/1, 51/3, 36/3, 52/5, 53/3, 54/1
Cast, 54/3 c¢ast, 58, 59, k. U. Kamyk
e |lokdIni biocentrum Hajnice 82/2, k. 4. Kamyk
Ponechani stavby a plochy verejného zajmu

e veskera verejna zelen v obci
e stdvajici vodni plochy
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e mistni komunikace
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ZMENA C. 2

UZEMNIHO PLANU SIiDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMIi PLOCH

LOKALIT 2/1 A 2/3
STANOVUJE

3.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007.
. Zastavéné Uzemi je vymezeno pouze pro plochy zmén zmény €. 2 — je znazornéno ve vykre-

se Hlavni vykres zmény €. 2.
RESENE UZEMI

Redenym Uzemim jsou plochy navrZené na zménu vyuZiti Gzemi.

. Lokalita 2/1: zména na parcelach dle vykresové prilohy
. Lokalita 2/3: zména funkce na parceldch dle vykresové pfilohy

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti.

3.1
l.

3.2

Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

Obec je stabilizovana v plosném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.

. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-

nich dvou desetiletich. Zména . 2 se nedotyka hodnotnych uzemi historické zastavby centra
obce.

.V Uzemi jsou stabilizovany plochy lesa a ZPF.

Dominantni prostor podél potoka byl rlznymi zdsahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 2.
Lokalita €. 2/3 je navriena bez podrobného rozclenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzi-
ti; navrh zastavby je podminén zpracovanim regulacniho planu pro reSenou lokalitu.
Podminkou z hlediska ochrany pfirody je vymezeni minimalné 5 % plochy pro vefejnou
zelen.

Bydleni a osidleni

Zména ¢. 2 navrhuje plochy pro nizkopodlazni bydleni ve dvou lokalitach:

Lokalita zmény 2/1 — kapacita cca 15 bytovych jednotek

Lokalita zmény 2/3 — kapacita cca 20 bytovych jednotek

celkem zména €. 2 — cca 35 bytovych jednotek, podminky pro vyuZiti Gzemi jsou stanoveny
v kapitole 4.
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3.3.

Rekreace

Obec ma vyrazny rekreacni potencial jako dopravni trasa pro pristup do obce Okof, pfimo v katast-
ru Prilep a Kamyku je pouze minimalni moznost rekreace.

3.4.

Vyroba

Zména ¢. 2 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5.

Verejna infrastruktura — obcanské vybaveni ve vefejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Soucasti zménovych lokalit mohou byt plochy pro ob-
Canské vybaveni pouze v souladu s podminkami vyuZiti.

3.6.
l.

VI.
VII.

3.7.

VI.

3.8.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovod-
ni rad.

. Odkanalizovani navrhovych lokalit bude provedeno napojenim na stavajici fad splaskové

kanalizace, a dale do stavajici COV.

. €OV je nedostacujici pro napojeni navrhovych lokalit. Pro zkapacitnéni stavajici COV neni

nutna zména UP.

. Odkanalizovani destové vody musi byt feseno v maximaini mozné mite vsakem — pro ro-

dinné domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci je tre-
ba reSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci pfi-
valovych destu, pouze bezpeénostni prepad by mél byt sveden do kanalizace.

Zasobovani el. energii bude zajisténo vybudovanim novych trafostanic dle potreby kon-
krétnich lokalit. Pro rozvoj lokalit je nutné zajistit prelozky tras VN.

Koncepce spoji se oproti UPnSU neméni.

P¥i navrhovani rozvodd vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrzeny dle pfisludnych CSN, pFipadné budou navrhovény pozarni nadrze dle ptisludnych
CSN a predpisd, ptipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrzi.

Verejna infrastruktura — doprava

. Koncepce Sirsich dopravnich vztah(l se neméni.
. Navrhové lokality jsou pfimo napojené na mistni dopravni sit. Vzhledem k relativné malému

narlstu obyvatel v lokalitach se jedna o minimalni pfitizeni komunikaci vzhledem k jejich
kapacité.

. Lokalita ¢. 2/1 je navrZena s pfimym navrhem mistnich a ucelovych komunikaci.
. Lokalita ¢. 2/3 je navrZena bez podrobného rozélenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti;

navrh zastavby je podminén zpracovanim regula¢niho planu pro reSenou lokalitu.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajiStén pfistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametrd ptisluinych CSN a pFedpist (pozadavky na $ifi, polomé&ry otaéeni, inos-
nost, obratisté, dopravni znaceni).

Komunikace bude navrZena dostatecné Sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje pozarni vody.

Vodni rezim v krajiné

. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody

v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.
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Il. Zadna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde by méla byt vymezena udolni niva.
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VI.

3.10.
. Koncepce ochrany ptirody a krajiny se zménami neméni.

Casovy horizont je stanoven:

Podminky jsou ¢lenény na:

4.1.

. Hygiena Zivotniho prostredi

. Urbanizované uzemi je odkanalizovéano do centralni COV.

.V navrhovych lokalitach neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

. Obec je podle zakona o odpadech povaZovdna za plvodce komunalniho odpadu a vyvaii

odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpad.

Zastavéné Uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.

Umisténi objektd pro obytné ucely, situovanych u silnic, musi splfiovat podminky § 30 zak.
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond,

v platném znéni.

Ochrana prirody a usporadani krajiny

. Navrhové lokality nemaji vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient ze-

lené —min. 40 % ploch parcel jednotlivych domk{ musi byt vyuZita jako zahrada.

. Podminkou v lokalité ¢. 2/3 je vymezeni minimalné 5 % plochy lokality pro verejnou zelen.

. Ochrana pudniho fondu
. Zména ¢. 2 vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole oddvodnéni.
. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.

. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi
. Na uzemi nejsou Zadna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna Uzemi.

STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

stav (stabilizované plochy)
— ndvrh (plochy zmén)
— Uzemnirezervy (nejsou soucasti zmény €. 2)

pfipustné vyuZiti

podminéné pfipustné — podminkou je nerusici plsobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuZziti

nepripustné

pravidla pro prostorové usporadani

Plochy bydleni

4.1.1.

NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:

l.
I.
M.
V.
V.

stavby rodinnych dom

doplnkové stavby v rozsahu § 104, dopliujici k funkci bydleni v rodinném domé
zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
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VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
VII. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
II. podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
I. vyroba
Il. skladové plochy
[Il. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zdpachem ¢i jinym zplUsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

I. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetrickd; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

II. pfipadné jiné padorysné tvary, neZ pravouhlé mohou byt v max. 20 % pladorysné plochy
domu

[ll. orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
IV. sklon stfechy min. 30°

V. vySka domu je maximalné 8,5 m od urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m

VI. zastavéna plocha max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
VII. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomd 500 m?

4.1.2. NiZKOPODLAZNi BYDLENi

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, €innosti, stavby:
I. stavby rodinnych domu
[I. mistni a ucelové komunikace
[Il. parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
IV. verejna zelen
V. dopliikové stavby v rozsahu §104, doplnujici k funkci bydleni v rodinném domé
VI. zpevnéné plochy
VII. zahrady bez ucéelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
VIIl. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
IX. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
X. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
II. podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
l1l. maloobchodni zafizeni do 100 m? prodejni plochy
IV. matefrska Skola
V. restaurace, pivnice, vindrna

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:
I. vyroba
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Il. skladové plochy
[ll. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zdpachem ¢i jinym zplUsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
[. mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12 m; minimalni Sitka zelenych pasi 2 m
[I. ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 6 m pro jednosmérné, 8 m pro obousmérné

[ll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

IV. pfipadné jiné pudorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20 % pldorysné plochy do-
mu
V. orientace domu je vidy kolmo nebo rovnobézné s ulicni ¢arou
VI. sklon stfechy min. 30°
VII. vySka domu je maximalné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m
VIII. zastavéna plocha pozemk( pro zdstavbu max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
IX. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomd 500 m?

4.2. Plochy dopravni infrastruktury

4.2.1. MiSTNi KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, €innosti, stavby:
I. dopravni funkéni tfida MK C — obsluzné
II. odstavovanivozidel na mistech urc¢enych silni¢nimi pravidly
lll. pésia cyklisticky provoz
IV. trasy inZ. siti kromé uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené
V. doprovodna zelen

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. zakladni kategorie MO 4,5
[I. min. Sife zelené v pozemku je 1,5m
[ll. Sitka vozovky musi vyhovovat na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. sitka vozovky 4,5m
IV. Sirka parcely pro komunikaci min. 8m

V. odvodnéniv maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do destové kanali-
zace

VI. soucasti komunikace mlze byt zpomalovaci opatfeni

4.2.2. UCELOVE KOMUNIKACE

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:
I. obsluha uzemi
II. odstavovanivozidel na mistech urc¢enych silni¢nimi pravidly
[ll. pésia cyklisticky provoz
IV. trasy inZ. siti kromé uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené
V. doprovodna zelen
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PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. Sirka parcely pro komunikaci min. 6 m
[I. min. Sife zelené v pozemku je 1 m

[ll. odvodnéniv maximalni mife vsakem do zelené v pozemku komunikace; do destové kanali-
zace

IV. soucdsti komunikace mUze byt zpomalovaci opatieni

5. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Soucdsti zmény €. 2 nejsou Zadné verejné prospésné stavby ani opatieni ve vefejném za-
jmu.
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ZMENA C. 3

UZEMNIHO PLANU SIiDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMIi PLOCH

LOKALIT 3/1,3/2,3/3 A3/4
STANOVUJE

3.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2007.
. Zastavéné uzemi je vymezeno pouze pro plochy zmén zmény €. 3 —je znazornéno ve vykre-

se Hlavni vykres zmény €. 3.
RESENE UZEMI

Redenym Uzemim jsou plochy navriené na zménu vyuZiti Gzemi.

. Lokalita 3/1 — zména funkce na bydleni, celé v zastavéném Uzemi
. Lokalita 3/2 — plochy s funkénim vyuZitim pro sport a rekreaci — vyuZiti pro golfové hristé s

prislusenstvim

. Lokalita 3/3 — zména funkce ze zelené na sport a rekreaci, vyuZiti a regulace pro détské

hristé s omezenim sportovnich staveb

Lokalita 3/4 — rozvojové Uzemi pro bydleni v rodinnych domech; monofunk¢ni plocha bez
navrhu uliéni struktury, zastavitelna plocha ze stavajiciho UP

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnhéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti.

3.1
l.

VI.

VII.

Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

Obec je stabilizovana v plosném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.

. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-

nich dvou desetiletich. Zména €. 3 se nedotyka hodnotnych uzemi historické zastavby centra
obce.

.V Uzemi jsou stabilizovany plochy lesa a ZPF.

Dominantni prostor podél potoka byl rlznymi zdsahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou ¢. 3.
Soucasti zmény ¢. 3 je aredl golfového hristé, soucasti zmény je zpracovan posudek vlivu
UP na Zivotni prosttedi (SEA).

Lokalita golfového hfisté neobsahuje stavby s vyjimkou staveb dle § 103 odst. 1 pism. a)
bod( 1. aZ 3. zak. ¢. 183/2006 Sb., a stavby v rozsahu § 104 odst. 2) pism. d).

Neni jiny dopad na hodnoty v obci.
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3.2. Bydleni a osidleni

Zména ¢. 3 navrhuje plochy pro nizkopodlazni bydleni ve dvou lokalitach, pficemz v lokalité 3/4 se
jedna pouze o zménu funkéniho vyuziti z nespecifikovaného bydleni v platném dzemnim planu na
konkrétni vymezeni funkéni a prostorové regulace:

Lokalita zmény 3/1 — kapacita cca 2 bytové jednotky

Lokalita zmény 3/4 — kapacita cca 12 bytovych jednotek

celkem zména €. 3 — cca 14 bytovych jednotek, podminky pro vyuZiti Gzemi jsou stanoveny
v kapitole 4.

3.3. Rekreace

Obec ma vyrazny rekreacni potencial jako dopravni trasa pro pristup do obce Okof, pfimo v katast-
ru Velkych Pfilep a Kamyku u Velkych Pfilep je pouze minimalni moznost rekreace.

Nové navrhovany golfovy aredl prinese obci vétsi podil dojizdky za aktivnim odpocinkem do golfo-
vého arealu, stejné tak i upravenou plochu hFisté oproti stavajicimu stavu.

3.4. Vyroba
Zména €. 3 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5. Verejna infrastruktura — obcanské vybaveni ve verejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Soucasti zménovych lokalit mohou byt plochy pro ob-
Canské vybaveni pouze v souladu s podminkami vyuZiti.

3.6. Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

I. Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovod-
ni fad. Stavajici fad ma kapacitu pro lokality 3/1 a 3/4.

Il. Zasobovani lokality ¢. 3/2 vodou pro zévlahové ucely bude z vlastnich vodnich zdroju.

[Il. Pfi navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj poZarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrzeny dle pfisludnych CSN, p¥ipadné budou navrhovéany pozarni nadrze dle ptisludnych
CSN a predpisd, ptipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrzi.

IV. Zasobovani el. energii navrhovych lokalit 3/1 a 3/4 bude feSeno dopojenim na stavajici sit
NN, v pfipadé nutnosti bude posilena stavajici trafostanice severné od lokality ¢. 3/4.

V. Lokalita ¢. 3/4 je dotCena trasou vysokého napéti. Pro déleni pozemkd je nutna prelozka,
pfipadné kabelové vedeni VN.

VI. Zasobovani el. energii lokality ¢. 3/2 bude prodlouzenim, pfipadné zménou trasy VN a vy-
budovanim nové trafostanice. Lokalita je taktéz dotCena trasou VN — funkéni vyuziti neni
v rozporu s trasou ani ochrannymi pasmy VN, pfipadna prelozka je mozna bez nutnosti
Upravy UP.

VII. Odkanalizovani navrhovych lokalit ¢. 3/1 a 3/4 bude provedeno napojenim na stavajici fad
splaskové kanalizace, a dale do stavajici COV. COV je nedostadujici pro napojeni navrho-
vych lokalit. Pro zkapacitnéni stavajici COV neni nutna zména UP.

VIIl. Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro ro-
dinné domy plati podminka 100 % vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci je tre-
ba reSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou retenci pfi-
valovych destu, pouze bezpeénostni prepad by mél byt sveden do kanalizace — se souhla-
sem spravce kanalizace.

IX. Koncepce spojl se oproti UPnSU neméni.
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3.7.

VI.

3.8.
. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody

VI.

VII.

VIII.

XI.

3.10.

Verejna infrastruktura — doprava
Koncepce SirSich dopravnich vztah( se neméni.

. Navrhové lokality jsou pfimo napojené na mistni dopravni sit. Vzhledem k relativné malému

narlstu obyvatel v lokalitach se jedna o minimalni pfitizeni komunikaci vzhledem k jejich
kapacité.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajiStén pfistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametrd pFisluinych CSN a predpist (pozadavky na iFi, poloméry otaéeni, inos-
nost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaceni — komunikace bude navrzena dostatec-
né Site tak, aby byla moZznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody).

Lokalita ¢. 3/1 je navrZena s pfimym navrhem mistnich a ucelovych komunikaci.

Lokalita ¢. 3/4 je navrZena bez podrobného rozélenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Pozadavky na ploSné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a pozadavky ve funkénim vy-
uziti ploch.

Vodni rezim v krajiné

v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

. Z4dna z ndvrhovych lokalit s vyjimkou lokality 3/3 nezasahuje do ploch, kde by méla byt

vymezena udolni niva. Charakter vyuziti Uzemi umoznuje vymezeni udolni nivy i v misté
daného funkéniho vyuziti.

. Soucasti lokality ¢. 3/2 je i navrh novych vodnich ploch.

. Hygiena Zivotniho prostredi

. Urbanizované uzemi je odkanalizovéno do centralni COV.

.V navrhovych lokalitach neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

. Obec je podle zakona o odpadech povaZovdna za plvodce komunalniho odpadu a vyvaii

odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpad.
Zastavéné uzemi nelezi v zadném hlukovém ochranném pasmu.

Navrhova lokalita ¢. 3/1 a 3/4 ma omezeni zastavby ochranou proti hluku — viz podminky
prostorového usporadani funkéniho vyuziti.

Hluéné stavebni prace v blizkosti obytné zdstavby budou soustfedény do doby, kdy je
pravdépodobné zasazeni minimalniho poctu obyvatel nadmérnym hlukem, tzn. pracovni
dny mezi 8 a 14 hodinou.

Proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximalné omezoval moznost naruseni
faktor( pohody.

. Pfi umistovani novych zaméru v lokalitach je nutné zvazit i pfipadny narlst souvisejici do-

pravni zatéZze v daném Uzemi a jeji negativni vlivy na prostfedi a verejné zdravi (zejména
zvyseni hlukové zatéze a emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

Postup a organizace vystavby bude pfipravena tak, aby byl maximalné omezen pocet vy-
jezdu ze stavby a pohyb vozidel a stavebni techniky a aby byl provddén v maximalni mire
pouze na stavenistich.

Soucasti ndvrhu v ramci Uzemnich fizeni bude systém sbéru a separace odpadu v noveé vy-
mezenych rozvojovych uzemich.

z

Ochrana prirody a usporadani krajiny
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

3.11.
. Zména ¢. 3 vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole oddvodnéni.

3.12.
. Na uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna Uzemi.

. Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménami neméni.
. Navrhové lokality nemaji vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient ze-

lené —min. 40 % ploch parcel jednotlivych domk( musi byt vyuZita jako zahrada u lokalit
¢.3/1a3/4.

Stavajici navrh USES je nefunkéni, navic jsou lokality uvedené v platném UPnSU pro USES jiz
zastavéné stavbami pro bydleni. V ndvrhu zmény €. 3 byl ponechan interakéni prvek

v lokalité €. 3/2; ostatni lokality jsou mimo Fe$ené nebo stavajici plochy USES.

. 'V ,hrani¢ni zéné” LBC 14 musi byt na strané lokality ¢. 3/2 zvolen rezim oSetfovani porostu,

ktery nebude rusit funkci biocentra.

Pfi vysadbé drevin a kfovin v dot¢eném interakénim prvku je nutné preferovat autochtonni
druhy a prostorovym rozmisténim vegetace podporovat i naddle funkénost krajinné zelené
jako utocisté pro zvér a ptaky.

Pfi zasahu do interakéniho prvku dbat navrzenych opatfreni na ochranu fauny a fléry,
zejména zvlasté chranénych druh Zivocich(.

V navrhovych plochach je nutné minimalizovat zdsahy do porosti drevin a kaceni omezit
na skute¢né odlvodnéné, a to v obdobi vegetacniho klidu, z divodu snizeni mozného vlivu
na populace ptaku a dalSich druhl Zivocichd.

V souladu se zakonem podat Zadost o povoleni ke kaceni soucasné s dendrologickym pra-
zkumem, ohodnocenim dfevin, projektem sadovych Uprav a situace s vyznacenim stro-
mt, které se maji kacet.

. Pfi stavebni Cinnosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.

V ramci planovanych vegetacnich Uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin
a rostlin.

V rdmci fesené plochy na lokalité ¢. 3/4 je nutné v co nejvétsi mife zachovat porosty jasanu
ztepilého (Fraxinus excelsior).

Na strmém svahu pfi zapadni hranici lokality ¢. 3/4 je moZny vyskyt jestérky obecné (La-
certa agilis), v pripadé zasahu do tohoto biotopu je nutno provadét skryvku terénu v je-
jim mimoreprodukénim obdobi a prezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zari; totéz
plati i v pfipadé zasahu do biotopu pole lemovaného aleji dfevin na lokalité ¢. 3/2 — bude
podminkou tzemniho rozhodnuti.

Na lokalité ¢. 3/2 bude provedena vysadba travnich porostl pro umoznéni zachovani
vhodného biotopu pro strnada lu¢niho (Miliaria calandra).

Pro fesenou plochu ¢. 3/2 je stanoven poZadavek v co nejvétsi mife zachovat polni cestu se
starou ovocnou aleji, kde se vyviji, resp. Zije nékolik vyznamnych druht a koncentruje jejich
vyskyt

Soudasti zmény je vypracovano posouzeni vlivu koncepce UP na Zivotni prostiedi.

Ochrana padniho fondu

. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.
. Lokality zmény ¢. 3 nezasahuji do lesnich pozemkd, pouze ¢ast lokality 3/4 je v ochranném

pasmu lesa.

.V ramci zpracovani nasledujici dokumentace pro Uzemni nebo stavebni fizeni bude vypra-

covan plan rekultivace nutny k do¢asnému vynéti ze ZPF.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevl
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4. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Casovy horizont je stanoven: — stav (stabilizované plochy)
— navrh (plochy zmén)
— Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény €. 3)
Podminky jsou ¢lenény na: — pfipustné vyuziti
— podminéné pfipustné — podminkou je nerusici pusobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuZziti
— nepfipustné
— pravidla pro prostorové usporadani

4.1. Plochy bydleni

4.1.1. NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:
I. stavby rodinnych domu

II. doplrikové stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d), dopliujici k funkci bydleni v rodinném
domé

[ll. zpevnéné plochy

IV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

V. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost

VI. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb
VII. trasy inZ. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:
I. podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
II. podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
I. vyroba
Il. skladové plochy
[ll. sluzby, které svou Cinnosti, hlukem, zdpachem ¢i jinym zplUsobem ovliviiuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. vlokalité 3/1 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatieni pro splnéni limi-
tt hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.
Il. v lokalité 3/1 je pro pfipojeni na splaskovou kanalizaci podminkou zkapacitnéni COV

[ll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

IV. pfipadné jiné pldorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20 % pudorysné plochy
domu

V. orientace domu je vidy kolmo nebo rovnobézné s ulicni ¢arou
VI. sklon stfechy min. 30°
VII. vySka domu je maximalné 8,5 m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m
VIII. zastavéna plocha max. 25 %; plocha zelené min. 40 %
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IX.

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdomd 500 m?

4.1.2.

NiZKOPODLAZNi BYDLENi

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:

l.
I.
M.
V.
V.

VI.
VII.
VIII.
IX.
X.

stavby rodinnych dom

mistni a ucelové komunikace

parkovaci plochy soucédsti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby v rozsahu §104 odst. 2 pism. d), dopliujici k funkci bydleni v rodinném
domé

zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost
podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

trasy inz. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:

l.
I.
M.
V.

podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu

podnikatelska ¢innost, kterd svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 50 m? prodejni plochy

materska Skola

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:

vyroba
skladové plochy
sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

VI.

VILI.
VIII.
. min. vzdalenost stavby oploceni od hranice lesniho pozemku min. 5 m

podminkou pro déleni pozemk je izemni studie

podminkou pro déleni pozemkd v celé funkéni plose je navrh koncepce dopravni obsluhy
a souhlas prislusného organu ochrany prirody a krajiny

v lokalité 3/4 je podminkou povoleni stavby navrh technického opatfeni pro splnéni limi-
tt hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

. vlokalité 3/4 je pro pFipojeni na splaskovou kanalizaci podminkou zkapacitnéni COV
. v ramci feSené plochy na lokalité ¢. 3/4 je nutné v co nejvétsi mife zachovat porosty ja-

sanu ztepilého (Fraxinus excelsior)
na strmém svahu pf¥i zapadni hranici lokality ¢. 3/4 je moZny vyskyt jestérky obecné (La-
certa agilis), v pfipadé zasahu do tohoto biotopu je nutno provadét skryvku terénu v je-

rvs

jim mimoreprodukénim obdobi a prezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zafi; bude
podminkou tzemniho rozhodnuti

mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 10 m; minimalni Sitka zelenych past 1 m
ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 6 m pro jednosmérné, 8 m pro obousmeérné

pro RD musi byt zajiSténo zasobovani pitné vody z vefejného vodovodu v dimenzi umoznu-
jici osazeni pozarnich hydrantl v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy

— 28 —

OZV obce Velké Ptilepy &. 2/1996 o zavaznych &astech UPnSU obce Velké Piilepy (budouci Gplné znéni po zménach &. 1, 2, 3 a 4))



Xl. poloméry zatacek i na ucelovych komunikacich musi umoznit zasah pozarnimi vozidly

Xll. rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polo-
valbové

XIll. pfipadné jiné pldorysné tvary, nez pravouhlé mohou byt v max. 20% pudorysné plochy
domu
XIV. orientace domu je vidy kolmo nebo rovnobézné s ulicni ¢arou
XV. sklon stfechy min. 30°
XVI. vySka domu je maximalné 8,5 m od urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na te-
rén je maximalné 1,5 m
XVII. zastavéna plocha pozemk pro zadstavbu max. 25 %; plocha zelené min. 40 %

XVIIl.  minimalni vzdalenost oploceni od hranice lesnich pozemku je 5 m, minimalni vzdalenost
jakékoliv jiné stavby je minimdIné 15 m od hranice lesnich pozemk{i

XIX. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdom( 500 m?

4.2. Plochy pro sport a rekreaci

4.2.1. SPORT A REKREACE | ‘

PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, €innosti, stavby:
I. plocha pro golf — jamkovisté (green), odpalisté, hraci plochy s nizkou travou (farway), hraci
plochy s vysokou travou (raf), piskové prekazky (bunker), cesty pro golfové voziky
II. doprovodna zelen
lll. vodni plochy

IV. technicka infrastruktura — vedeni nutnych tras inZenyrskych siti pro obsluhu Uzemi, véetné
umisténi trafostanice

V. zavlahové a odvodnovaci systémy pro obsluhu uzemi
VI. plochy upravené nasypy bez ozelenéni

VII. vodni zdroje véetné technickych staveb v rozsahu § 103 odst. 1 pism. a) bod 1 zak. ¢. 183/
/2006 Sb.

VIII. stavby v rozsahu § 103 odst. 1 pism. a) body 1-3 zak. ¢. 183/2006 Sb.
IX. stavby v rozsahu § 104 odst. 2 pism. d)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:
I. plocha interakéniho prvku USES — plati pouze v pfipadé, Ze dojde ke zméné trasy Inter-
akéniho prvku v rozmezi + 50 m od stavajici plochy
Il. Sife koridoru a ostatni regulativy musi zGstat zachovany

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
I. jakékoliv jiné stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
[I. mistni a ucelové komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. plochy staveb jsou maximalné 0,5 % z celkové plochy funkéniho vyuziti
[I. zpevnéné cesty pro golfové voziky do 1,8 m Sife

lll. podminkou pro stavbu golfového aredlu je vypracovani akustické studie pro fazi vystavby
i provozu, vcetné navrhu protihlukovych opatreni
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VI.
VII.

VIII.

Xl.

. podminkou pro stavbu golfového arealu je komplexni posouzeni dopravniho feseni area-

lu golfového hfristé v ramci procesu EIA

podminkou pro stavbu golfového aredlu je vypracovani Rozptylové studie pro fazi vy-
stavby i provozu, véetné navrhu ochrannych opatreni

golfovy areal nebude oplocen

vewvs

terénni apravy budou provedeny tak, aby nedochazelo k vyznamnéjsim modelacim teré-
nu s vyraznymi vyskovymi clenitostmi cizorodé se uplatiujicimi v krajinné scéné

pred zahdjenim vystavby golfového aredlu je nutné v dostate¢ném predstihu oznamit
pfipravu stavby Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organi-
zaci provést na dotéeném Uzemi pripadny zachranny archeologicky vyzkum

. pfirealizaci zaméru vystavby golfového arealu budou minimalizovany zasahy do zmény

struktury ptdniho profilu, tzn., Ze plocha, kde je navrhovano docasné odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu, zGstane v plivodnim stavu a nedojde na ni k Zad-
nym stavebnim Gpravam a terénnim zasahdm; dle navrhu zmény €. 3 UPnSU se jedna o
77 % navrhované plochy zaméru, coi je 45,8 ha plochy

v ramci zpracovani nasledujici dokumentace pro tzemni nebo stavebni fizeni bude vy-
pracovan plan rekultivace nutny k do¢asnému vynéti ze ZPF

Na lokalité ¢. 3/2 je moiny vyskyt jestérky obecné (Lacerta agilis), v pfipadé zasahu do
tohoto biotopu pole lemovaného aleji drevin je nutno provadét skryvku terénu v jejim
mimoreprodukénim obdobi a prezimovani, tzn., pouze v mésicich srpen a zafi; bude
podminkou izemniho rozhodnuti.

4.2.2.

SPORT A REKREACE Il

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:

l.
I.
.
V.
V.
VI.
VII.

plocha détského hristé

stavby a konstrukce pro ucely détského hfisté

zpevnéné plochy

vodni plocha

trasy inZ. siti kromé Uuzemi uréeného pro vysadbu zelené
doprovodna zelen

méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:

jakékoliv jiné stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

4.3.

max. vyska konstrukci a staveb détského hfisté je 3,5 m od upraveného terénu
max. zpevnéna plocha je 50 % funkéni plochy
min. plocha zelené je 50 % funkcni plochy

Plochy zmén USES - interakéni prvky

4.3.1.

INTERAKCNI PRVKY

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, €innosti, stavby:

USES — interakéni prvek
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Il. pésia cyklisticky provoz
[ll. plocha pro prijezd zemédélskych strojl
IV. doprovodna zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, ¢innosti, stavby:
I. plochy dle regulativu sport a rekreace | — plati pouze v pfipadé, Ze dojde ke zméné trasy
Interakéniho prvku v rozmezi + 50 m od stavajici plochy
Il. Sife koridoru a ostatni regulativy musi zGstat zachovany

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
I. stavby
[I. komunikace se zpevnénym povrchem, véetné dlazby a vegetacnich tvarnic
[ll. opérné systémy, terénni Upravy resené opérnymi zdmi
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PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I. dosadba ovocnych stromu
. Sirka koridoru min. 8 m
[Il. maximalni Sife plochy pro prijezd zemédélskych stroji 3 m
IV. mozné kfizeni s cestami pro golfové voziky (viz 4.2.1.)

V. navrh cesty musi umoZnit napojeni pfilehlych zemédélskych pozemki, musi z(stat za-
chovdana prostupnost izemim

5. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Soucasti zmény ¢. 3 nejsou zadné plochy pro verejné prospésné stavby ani verejné pro-
spésna opatreni.

3k 3%k 3k 3k %k >k %k %k 3k 3k %k %k k ok k
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KAPITOLA 2.11.0DUVODNENI ZMENY C.4 UPNSU VELKE PRILEPY- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

ZMENA C. 4

UZEMNIHO PLANU SIiDELNIHO UTVARU VELKE PRILEPY
PODLE § 43 STAVEBNIHO ZAKONA €. 183/2006 SB.
TEXTOVE CASTI POUZE PRO RESENE UZEMIi PLOCHY

LOKALITY z24/1
STANOVUJE

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

I. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sbh. k datu 11/2007, zménou
¢.4 neni aktualizovdno

2. RESENE UZEMI
Reenym Uzemim jsou plochy navriené na zménu zplsobu vyuZiti Uzemi.

I. Lokalita 4/1 — zména zpUsobu vyuZiti zastavitelné plochy ze zény nové vystavby C- zéna
bydleni na zénu nové vystavby C1- zéna obc¢anské vybavenosti

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni a pfiméstskou rekreaci, rozvijeni a obnovu zejména pfirodnich
hodnot. Obec je ovlivnéna svou polohou k hlavnimu méstu Praze a dostupnosti. Zménou ¢.4 je
podporeno umistovani staveb obcanské vybavenosti pro rychle se rozvijejici zastavbu v plochach
bydleni.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot
I. Obec je stabilizovana v ploSném usporadani kompaktniho sidla. Rozvoj v poslednich dvou
desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné uzemi.

[I. PGvodni urbanisticka struktura byla narusena nekontrolovanym rozvojem obce v posled-
nich dvou desetiletich. Zména €. 4 se nedotyka hodnotnych uzemi historické zastavby centra
obce.

ll. Re$ené Uzemi zmény &.4 se nedotykd ploch lesa a nedochazi k zaboru ZPF nad ramec plat-
ného UPnSU.

IV. Dominantni prostor podél potoka byl rlznymi zasahy vyrazné znehodnocen, presto se jed-
na o jednu z poslednich dochovanych hodnot v Uzemi. Prostor neni dotéen zménou €. 4.

V. Lokalita Z4-1 je vymezena zménou zpUsobu vyuZiti v zastavitelné ploSe na severovychod-
nim okraji sidla Velké Pfilepy, v zoné nové vystavby C-bydleni jako zéna nové vystavby C1-
obcanska vybavenost, bez podrobného ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

VI. Neni zadny negativni dopad zmén ¢.4 na hodnoty v obci.

3.2. Bydleni a osidleni
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Zména €. 4 navrhuje v lokalité Z4-1 zménu zpUsobu vyuZiti z plochy bydleni na plochy obcanské
vybavenosti s pfipustnosti bydleni v bytovych domech s integraci funkci a bydleni v rodinnych do-
mech, podminky pro vyuZiti plochy OV jsou stanoveny v kapitole 4.

3.3. Rekreace
Zménou €. 4 neni problematika rekreace na Uzemi obce feSena.

3.4. Vyroba
Zména C. 4 nenavrhuje plochy pro vyrobu. Obec nema vyznamnou vyrobni sféru.

3.5. Verejnd infrastruktura — obc¢anské vybaveni ve verejném zajmu

Koncepce obcanského vybaveni je zménou ¢.4 doplnéna o plochu OV-oblanska vybavenost
v lokalité z4-1.

3.6. Verejna infrastruktura — inzenyrské sité
I. Zasobovani pitnou vodou lokality Z4-1 bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni rad.

[I. Pfi navrhovani rozvodud vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pratoku, svétlost potrubi posilovaci stanice)
navrzeny dle pfisluinych CSN, pfipadné budou navrhovéany pozarni nadrze dle ptisludnych
CSN a predpisd, ptipadné budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

[Il. ZpUsob zasobovani el. energii lokality Z4-1 urci provozovatel distribu¢ni soustavy az na za-
kladé pfislusnych zadosti v ramci zpracovani projektové dokumentace na jednotlivé stavby.

IV. Odkanalizovani lokality Z4-1 bude provedeno napojenim na fad splaskové kanalizace, a da-
le do dostateéné kapacitni COV.

V. Likvidace destovych vod ze zény C1 musi byt feSena v maximalni mozné mire vsakem
v rdmci lokality Z4-1, s maximalni moZnou retenci pfivalovych destl, pouze bezpecnostni
prepad by mél byt sveden do kanalizace — se souhlasem spravce kanalizace.

VI. Koncepce spojti se oproti UPnSU neméni.

3.7. Verejna infrastruktura — doprava
I. Koncepce SirSich dopravnich vztah( se neméni.

IIl. Lokalita Z4-1 je pfimo napojena na mistni dopravni sit.

[ll. Ke vSéem nové budovanym stavbam bude zajiStén pfistup pro pozarni techniku dle projek-
tovych parametrd pFislusnych CSN a predpist (pozadavky na §i¥i, poloméry otaéeni, inos-
nost, obratisté, dopravni znaceni dopravni znaCeni — komunikace bude navrzena dostatec-
né Site tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody).

V. Lokalita Z4-1 je navriena bez podrobného vnitfniho roz¢lenéni ploch.
VI. PoZadavky na plosné usporadani jsou dany pravnimi predpisy a pozadavky ve funkénim vy-
uziti ploch.
3.8. Vodni rezim v krajiné
I. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.
3.9. Hygiena zZivotniho prostredi
l. Urbanizované Gzemi je odkanalizovano do centralni COV.
[I. Vlokalité Z4-1 neni Zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.
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Obec je podle zdkona o odpadech povazovana za plvodce komundiniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partnert na provozované skladky v okoli.

. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb v ob-

lasti odpad(.

V lokalité Z4-1 je podminkou povoleni staveb pro bydleni v ploSe OV splnéni limita hluku
dle naftizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

VI. Hlucné stavebni prace v blizkosti obytné zastavby budou soustfedény do doby, kdy je
pravdépodobné zasazeni minimalniho poctu obyvatel nadmérnym hlukem, tzn. pracovni
dny mezi 8 a 14 hodinou.

VII. Proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximdalné omezoval moznost naruseni
faktor( pohody.

VIII. Pfi umistovani novych zamér v lokalitdch je nutné zvazit i pripadny narlst souvisejici do-
pravni zatéZze v daném Uzemi a jeji negativni vlivy na prostfedi a verejné zdravi (zejména
zvyseni hlukové zatéze a emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

IX. Postup a organizace vystavby bude pfipravena tak, aby byl maximalné omezen pocet vy-
jezdu ze stavby a pohyb vozidel a stavebni techniky a aby byl provadén v maximalni mire
pouze na stavenistich.

X. Soucasti navrhu v rdmci Uzemnich fizeni bude systém sbéru a separace odpadu v nové vy-
mezenych rozvojovych Uzemich.
3.10. Ochrana pfirody a usporadani krajiny
I. Koncepce ochrany pfirody a krajiny se zménou nemeéni.
II. Lokalita zmény Z4-1 nema vymezené presné plochy pro verejnou zelen, pouze koeficient
zelené 0,2, tj. min. 20 % z celkové funkcni plochy musi byt vymezeno pro plochy zelené

lll. V ,hrani¢ni zéné” LBK musi byt na strané lokality Z4-1 zvolen rezim oSetfovani porostu,
ktery nebude rusit funkci biokoridoru

IV. PFistavebni ¢innosti je nutné dostatecné chranit stavajici vegetacni prvky.

V. Vramci planovanych vegetacnich Uprav je nutné preferovat autochtonni druhy drevin
a rostlin.

3.11. Ochrana pudniho fondu
I. Zmé&na €. 4 nevyvold nové zabory ZPF oproti plathnému UPnSU
[I. Zména €. 4 nevyvold nové zabory PUPFL
3.12. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi
I. Na uzemi nejsou zZadna loziska nerostnych surovin, poddolovana Uzemi ani sesuvna Uzemi.
4. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Casovy horizont je stanoven: — stav (stabilizované plochy)
— navrh (plochy zmén)
— Uzemni rezervy (nejsou soucasti zmény €. 4)
Podminky jsou ¢lenény na: — hlavni vyuziti

— pfipustné vyuziti
— podminéné pripustné
— nepfipustné
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— podminky prostorového usporadani

4.1. z6na nové vystavby C1- zona obcanskévybavenosti
| 4.1.1. OV OBEANSKA VYBAVENOST |
Hlavni vyuziti

I. obcanskd vybavenost predeviim mistniho vyznamu (vefejnd sprdva, obchod,
administrativa, kultura, sluzby, verejné stravovani, cirkve, zdravotnictvi, socidlni péce, péce
o rodinu, lazenstvi, vzdélani a vychova, télovychova a sport, véda a vyzkum, verejna
prostranstvi, parky, verejna zelen)

II. bydleni v bytovych domech s integraci funkci, pfechodné ubytovani, obytna zelen
Pfipustné vyuziti

I. stavby pro bydleni v rodinnych domech

Il. stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — garaze integrované,
odstavnd a parkovaci stani, mistni a ucelové komunikace, chodniky apod., vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

lll. stezky pro pési a pro rekreacni sport

IV. détska a rekreacni hristé, sidelni a doprovodna zelen, vodni plochy
Podminéné pripustné vyuziti

I. drobna vyroba a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani sousednich pozemku a staveb (splnéni hlukovych a
jinych limitd)

Il. liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti
Nepripustné vyuziti

I. objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

II. objekty pro chov dobytka

[ll. stavby pro skladovani a vyrobu, primyslové stavby,

IV. pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohrozujicim
okolni uzemi

V. cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminky prostorového usporadani v€etné zakl. podminek ochrany krajinného razu

I.  maximalni vyska 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi;

Il. koeficient zastavéni Uzemi — maximalné 0,6 (60 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové funkéni plochy)

. koeficient zelené — minimalné 0,2 (20 % z celkové funkéni plochy),

IV. minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk: pro izolovany RD 800 m?, pro

dvojdim (fadovy RD o 2 sekcich) 500 m2/ 1 sekci
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V. vSechny stavby pro bydleni musi byt vybaveny garazi jako soucasti hlavni stavby nebo
odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku v poctech, stanovenych platnymi CSN

5. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 zédkona ¢. 183/2006 Sb.

Zménou €.4 nejsou verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni vymezovany.
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