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Méstsky tfad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. uup:36264/2022/Zv/Licho V Cernogicich dne 12.4.2022
Nase ¢.j./VaSe ¢.]. MUCE 46877/2022 OUP
vyfizuje: Ing. arch. Klara Zvérevova, kancelar ¢. 3.08
tel./e-mail: 221982529/klara.zverevova@mestocernosice.cz
VYJADRENI

Méstsky Gfad CernoSice, odbor Gzemniho planovani (dale jen ,ufad Gzemniho planovani®)
pFislusny podle § 6 odst. 1 pism. g) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen "stavebni zdkon") na Zadost, kterou dne 8.2.2022 podala spole¢nost
DELTAPLAN spol. s r.o., ICO 15889866, Ing. arch. Jifi Puchinger, se sidlem Jankovcova
¢.p. 938/18a, 170 00 Praha 7 ve véci:

Zadost o vyjadieni k zaméru ,Lichoceves — obec v zahradé“, ktery obsahuje navrh
rozvoje vystavby sidla Lichoceves, vydava podle ustanoveni § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb.
(dale jen "spravni fad") a bodu H prilohy €. 3 zakona €. 100/2001 o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, toto vyjadreni:

Ufad uzemniho planovani shledal, ze predlozeny zamér neni v souladu s platnou uzemné
planovaci dokumentaci.

Oduavodnéni:

Podle pfedlozenych Gdaji zamér obsahuje navrh rozvoje obce Lichoceves, a to v ¢asti obce na
Uzemi k.u. Lichoceves. Cilem je vytvofeni moderniho polyfunkéniho sidla v blizkosti hlavniho
mésta. Predpoklada se nova obytna zastavba v rodinnych domech a bytovych domech,
zastavitelné plochy jsou navrzeny pro cca 2800 novych obyvatel. Soucasti je navrh staveb
ob&anského vybaveni a sluzeb — navrzena je plocha pro zékladni $kolu s kapacitou cca 540
zaku, plochy pro 2 matefské Skoly pro celkem cca 216 zakl, zazemi pro provoz obce (sbérny
dvar, hasi¢ska zbrojnice, ufad), plochy s vyuzitim pro bydleni pro seniory, plochy pro sluzby a
obchod, sportovisté a plochy pro rekreaci. Navrzeny jsou dopravni plochy - pfestupni terminal
na zeleznici, zastavky MHD, definovana je sit ulic s navrzenymi parkovacimi zénami a zeleni.
Soucéasti zaméru je nova Cistirna odpadnich vod navrhovana severozapadné od sidla na
pozemku parc. ¢. 451 v k.U. Okof. Navrzeny jsou inZzenyrské sité ainZenyrska zafizeni,
regulaéni stanice VTL/STL, retenéni a vsakovaci nadrze. Pro obsluhu sidla je podstatna
orientace na kolejovou dopravu a navrhovanou prelozku silnice 11/240.

Rozsah rozvojového Uzemi posuzovaného zaméru je uveden 115,99 ha, ztoho plocha
stavebnich blokt je 71,3 ha, plochy pro infrastrukturu jsou navrzeny v rozsahu 0,6 ha (COV,
vodojem, regulacni stanice VTL plynovodu), ostatni vefejné a nezastavitelné plochy (vefejna
prostranstvi, plochy pro infrastrukturu, parky, ulice atd.) maji rozsah cca 44 ha.

Celkova plocha budouciho planovaného rozvoje (zastavitelného tzemi) v ¢asti obce Lichoceves
ma byt cca 127,2 ha, oproti posuzovanému zdméru bude zahrnovat ¢ast o rozloze cca 11,8 ha
ve vychodni €asti Uzemi podél navrhované prelozky silnice 11/240, oznacenou jako zéna
pracovist. Tato ¢ast neni sou€asti posouzeni.

Nadfazend uzemné planovaci dokumentace - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
(dale jen ZUR SK), vydané zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK
dne 19.12.2011, v aktualizovaném znéni, vymezuji na Uzemi obce Lichoceves vefejné
prospésnou stavbu v oblasti elektroenergetiky ,E06 — rozvodna 110 kV Lichoceves®, uvedeny
zamér se nachazi mimo hranice feSeného Uzemi zdméru ,Lichoceves — obec v zahradé“. Na
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uzemi obce Lichoceves jsou v ZUR SK vymezeny regionalni biokoridory RK 1136 Ers —
Unéticky haj a RK 5019 Malée Cicovice, Lichoceves (propojeni biokoridord RK 1140 a RK 1136),
biokoridory jsou v ZUR SK vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni. Biokoridor RK 5019 je
vzaméru vymezen pii jiznim okraji feSeného Uzemi, v predlozené podrobnosti poloha
navrhovaného biokoridoru odpovida vymezeni dle ZUR SK. Biokoridory RK 1136 Ers —
Unéticky haj a RK 5019 Malé Cigovice, Lichoceves (propojeni biokoridorti RK 1140 a RK 1136)
jsou vedeny mimo feSené Uzemi.

Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladi ORP Cernosice, ktera probéhla k 31.12.2016,
eviduje v dot€eném Uzemi zamér aglomeracniho okruhu - prfelozka silnice 11/240. Koridor je
vedeny na vychodni strané navrhovaného zaméru, predloZzeny zameér zahrnuje koordinaci
s prelozkou silnice dle zaméru StfedoCeského kraje. Z vyznamnych limitd v Uzemi evidujeme
energeticka vedeni v€etné ochrannych pasem, Zelezni¢ni drahu regionalni v€etné ochranného
pasma, ochranna pasma letisté.

Na Gzemi obce Lichoceves plati Uzemni plan sidelniho Gtvaru Lichoceves, vydany obecné
zavaznou vyhladSkou €. 1/1997 s nabytim uU&innosti dne 25.7.1997, ve znéni Zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Lichoceves - Noutonice, ktera byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou
obce €. 1/2003 ze dne 4.12.2003 (dale jen ,uzemni plan®).

Uzemni plan obsahuje rozsahlé zastavitelné plochy v sidle Lichoceves i Noutonice. V &asti
Uzemi na katastru Lichoceves jsou v Uzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy v ¢lenéni na
plochy bydleni (OC), plochy smiSené (SMS), plochy vefejného vybaveni (VVS, VVZ, VVM,
VVO), plochy obc¢anského vybaveni (ZOV), plochy skladld a vyroby (VN), plochy sportu
arekreace (SP). Na ¢éasti dot€eného Uzemi jsou déle vymezeny Uzemni rezervy pro rozvoj
ploch skladu a vyrobni sluzby a pro sport a rekreaci. Vymezena je sit obsluznych komunikaci.
Soucasti rozvojového Uzemi v uzemnim planu je systém ploch sidelni zelené, pfevazné
vymezeny jako plochy ZN - pfirodni nelesni porosty, parky, obecni zelen, tyto plochy jsou
nejCastéji zakresleny jako pasy v Sifi cca 20 — 40 m na rozhrani jednotlivych zastavitelnych
ploch, nebo na rozhrani zastavitelnych ploch avolné krajiny. Uzemni plan neobsahuje
vymezeni biokoridoru RK 5019 dle ZUR SK. Celkova rozloha uUzemi uréeného k zastavéni
v€etné souvisejicich ploch zelené je na Uzemi k.U. Lichoceves v platném GUzemnim planu cca
131,2 ha. Koncepce technické infrastruktury v uUzemnim planu pfedpokladala odvedeni
spladkovych vod na COV ve Velkych Prilepech, koncepce nebyla naplnéna, obec dosud nema
zakladni technickou infrastrukturu vybudovanu.

PfedloZzeny zamér se z Casti plosné prekryva s rozvojovym Uzemim dle platného Uzemniho
planu, z Casti zasahuje do nezastavéného Uzemi, pfevazné v misté v Uzemnim planu
vymezenych Uzemnich rezerv. Zamér obsahuje zastavitelné plochy (bloky) v €lenéni: Smisena
zastavba — verejné sluzby a obytna, Obytna zastavba — stfedné podlazni, Obytna zéstavba —
nizko podlazni, Smisena zastavba — sportovist€ a obytna, je navrzen systém komunikaci
a vefejnych prostranstvi véetné navrhu sidelni zelené. Koncept uspofddani obdobné jako
Uzemni plan vychdzi z radialniho uspofadani ulic v kombinaci s okruznimi propojenimi a vazbou
na budouci pfelozku silnice 11/240. Konkrétni €lenéni a uspofddani navrhovanych stavenich
bloku je ale odliSné od vymezeni zastavitelnych ploch v Gzemnim planu. Zamér v casti
predpoklada plochy (bloky) pro stfedné podlazni obytnou zastavbu s vyuzitim zejména pro
bytové domy, podle Uzemniho planu je pfipustna pouze obytna zastavba rodinnych domd.
Vyznamnd ¢ast komunikaci a vefejnych prostranstvi je navrhovéna polohové mimo trasy dle
Uzemniho planu, sidelni zelerh vymezend v navrhu pfevazné ve vazbé na plochy komunikaci je
feSena odli§né od uspofadani ploch zelené v izemnim planu.

Realizaci COV zamér navrhuje na Uzemi sousedni obce Okof, na pozemku parc. €. 451, k..
Okof. Podle platného Uzemniho planu obce Okof, schvaleného zastupitelstvem obce dne 6. 6.
2002 a vydaného obecné zavaznou vyhlaSkou ¢&. 2/2002, se pozemek pro predpokladané
umisténi COV nachazi v nezastavéném Gzemi, v hlavnim vykrese je zakreslen jako orna plda.
Pro danou plochu Uzemni plan obce Okof nestanovuje konkrétni podminky vyuziti, Gzemni plan
zaroven nevylu€uje z davodu vefejného zajmu umistovani staveb uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, tj. v nezastavéném Uzemi Ize umistovat v souladu s jeho charakterem
stavby, zafizeni, a jina opatfeni mj. pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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Z vySe uvedeného vyplyva, ze predloZzeny zamér neodpovida platnému Uzemnimu planu v obci
Lichoceves, neni s tzemnim planem v souladu.

Z uvedenych dlvodu organ tzemniho planovani se zamérem v predloZzené podobé nesouhlasi.

Ing. arch. Klara Zvérevova
vedouci odboru uzemniho planovani
,otisk Ufedniho razitka®

Obdrzi:
DELTAPLAN spol. s r.o., IDDS: tu7yifq
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