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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavtely smluvni strany:

Obec Velké Prilepy, se sidlem Velké Prilepy, Prazska 162, PSC: 25264, IC: 00241806, zastoupena
starostkou Vérou Cermakovou
(dale jen ,, obec”)

a

KB - IMMOBILIEN s.r.o., IC: 26082021, se sidlem Velké Piilepy - Kamyk u Velkych Prilep,
Kladenska 18, PSC 25264, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. C 145423, zastoupena Bernhardem Kubonem, jednatelem

(dale jen , investor")

tuto
SMLOUVU
podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a podle § 86 odst. 2 pism. d)
zékona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

I,
Uvodni ustanoveni, popis zaméru investora

1. Investor ma zamér vybudovat na pozemcich p.¢.st. 13/1, p.¢.st. 13/3, 289 v katastralnim tzemi
Kamyk u Velkych Piilep stavbu ,,Senior oaza Kamyk®, jejiz podstatou je adaptace byvalého
statku v Kamyku u Velkych Prilep, kdy stavba je vyprojektovéna plné v souladu s tizemné
planovaci dokumentaci. Stavba se nachazi v izemi se smiSenou funkei, kdy je uréeno min. 50%
plochy pro nebytovou funkci.

Objekt A — plocha celkem 2047,8 m?, funkce ,,domova pro seniory*, kdy ubytovaci jednotky
Jjsou pfizplisobeny osobam se sniZzenou pohybovou funkci.

Objekt B — plochy celkem 2121,4 m2, stavba ubytovaciho zafizeni (ubytovaci zafizeni 1046,9 m2,
bytovy diim 1003,2 m2, stavba pro obchod 71,3 m2

Objekt C — plocha celkem 881,3 m?, funkce ubytovaci 339 m?, obchodni jednotky 229,6 m? a
funkce obytna 312,7 m?

Objekt D — plocha celkem 189 m? — zachovan stavajici stav

Objekt E — plocha celkem 1989,4 m% obchodni jednotky 141,9 m?, prostory pro rehabilitaci
298,4 m?, Kkancelaiské prostory 427,9 m? podzemni parkovani 960,1 m? vnitini
komunikace/prostory 161,1 m2

Vystavba aredlovych komunikaci, parkovacich ploch, ploch zelen&, uprava souasnych
fadovych garédZi, potfebnych rozvodi technické infrastruktury (dale téz jen ,,Stavba®).

2. Ztoho divodu podal dne 7.12.2017 u Stavebniho ufadu Velké Pkilepy Zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby, ktera je feSena v fizeni vedeném pod sp. zn. Vyst.328.3-
7226/2017-KU (ddle jen ,,tizemni Fizeni*). V ramci Gzemniho fizeni vznesla obec dne 5.3.2018
tyto namitky
® neuzavieni smluv s vlastnikem vodovodu a splaskové kanalizace, kterym je obec,
®* rozpor mezi rozsahem uzemniho fizeni a dokumentaci pfedloZenou investorem, pokud jde o

chodniky, parkovaci stani, pfijezdovou komunikaci, ptipojku vody a kanalizace, arealové a
vefejné osvétleni a deSt'ovou kanalizaci s akumulagnimi nadrZemi a piepady.

3. Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedeny zdmér investora klade takové poZadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu v obci Velké Pfilepy, Ze jej nelze realizovat bez upravy



F T P razmsreen e

stavajici vefejné infrastruktury a vybudovéni nove, sjednavaji smluvni strany tuto smlouvu.
Tato smlouva sou¢asné upravuje i dal vztahy mezi stranami s cilem zlepsit prostiedi v obci,
coZ je v zdjmu obce i v zjmu investora s ohledem na cile a G&el jeho projektu.

4. Smluvni strany sjednavaji, e vedkerd pozemky uvadéné v této smlouvé se nachézeji
v katastralnim tzemi Kamyk u Velkych Piilep a obci Velké Prilepy, procez nazev katastralniho
uzemi ani nazev obce v této smlouvé dale uvadény nejsou.

IL.
Udaje o dotéené (stavajici) vefejné infrastrukture
1. Vlokalit¢, kde ma Stavba vzniknout, se nachazeji nize uvedené sit¢ dopravni a technické
infrastruktury:
a) vefejné osvétleni na pozemku p.&. 236/4 (v ulici Kladensk4) sestavajici mimo jiné ze
stavajiciho nadzemniho vedeni zakonéeného stavajicim svételnym bodem VO.2,
b) ucelova komunikace na pozemku p-€. 236/4 (v ulici Kladenska).
2. Obec je vlastnikem pozemku p.&. 236/4 (vCetné na ném se nachazejici Gcelové komunikace) i
vetejného osvétleni v ulici Kladenska.

II1.
Navrhované zmény (apravy) stavajici vefejné infrastruktury a navrhované vybudovani nové
vefejné infrastruktury

Obec hodla vybudovat niZe uvedenou novou vefejnou infrastrukturu a provést nize uvedené zmény

stavajici vefejné infrastruktury:

L. vybudovini nového vefejného osvétleni se 7 ks svitidel a jeho napojeni na stavajici
vefejné osvétleni
Jedna se o vefejné osvétleni provedené zemnim kabelem CYKY 4x16 v délce cca 240 m, jehoz
soucasti bude 7 ks svitidel s uspornym LED zdrojem 49W umisténych na stoZarech o vySce 8
m. Uvedené vefejné osvétleni bude vybudovéno v ulici Kladenskd na pozemcich p.&. 236/4,
p-€. 251/4, p.¢. 251/2 (v8echny ve vlastnictvi obce) a p.¢. 289 (ve vlastnictvi investora) a na
stavajici vefejné osvétleni popsané vySe v ¢l II. bude napojeno na pozemku p.€. 236/4
v napojovacim mist&, kterym bude stavajici svételny bod VO.2. Umisténi napojovaciho bodu
VO.2, umisténi a provedeni nového vefejného osvétleni i vSech 7 ks svitidel Jjsou patrné z
navrhu Ing. Fiedlera, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

2. vybudovini nové mistni komunikace — chodniku
Jedna se o mistni komunikaci, ktera bude zahrnovat:
a) chodnik s dlazdénym povrchem o $ifi 2 m a o celkové délce cca. 136 bm,
b) terénni a sadové upravy podél chodniku.
Mistni komunikace bude vybudovana na pozemku p.¢. 289 (ve vlastnictvi investora) a p.¢.
236/4 (ve vlastnictvi obce).
Na pozemku p.¢. 236/4 bude chodnik napojen na ucelovou komunikaci popsanou v ¢l. II.
Umisténi a provedeni mistni komunikace — chodniku je patrné z navrhu Ing. Fiedlera, ktery
je pFilohou ¢, I této smlouvy.

IV.
Financovani zmén (aprav) stavajici vefejné infrastruktury a vybudovani nové vefejné
infrastruktury
1. Investor se zavazuje po splnéni dohodnutych podminek poskytnout Obci pfispévek na
vybudovani ¢asti vefejné infrastruktury, kters je vyznacena barevné v piiloze &. 2 této smlouvy,
ve vysi 730.000,- K&.



2. Dohodnuty piispévek Investor Obci uhradi poté, co budou spln&ny tyto podminky:
- nabyde pravni moci stavebni povoleni na Stavbu specifikovanou v &lanku L. této smlouvy,
- bude dokongena vystavba barevné vyznaCené Casti vefejné infrastruktury dle &l III. této
smlouvy z prostfedkii obce Velké Prilepy

V.
Souhlas Investora s vybudovanim vefejné infrastruktury, terminy

1. Investor timto udéluje Obci souhlas s vybudovanim vetejné infrastruktury uvedené v &L. III.
této smlouvy na jeho pozemku &. 289, a to na Casti, kterd je barevné zvyraznéna v pfiloze ¢. 2
této smlouvy.

2. Obec je viak opravnéna stavbu zahdjit aZ po uplynuti 3 let ode dne uzavieni této smlouvy, nebo
po uplynuti 1 roku od nabyti pravni moci stavebniho povoleni na Stavbu, podle toho, kteri z
udalosti nastane d¥ive.

VI
Zajisténi a utvrzeni zivazki investora
Zavazky (povinnosti) investora z ¢l. IV, této smlouvy jsou podle dohody smluvnich stran zajistény
nasledujicimi zpasoby:

1. Kauce

Utastnici se dohodli, Ze Investor do t# dnti od uzavienim této smlouvy uhradi Obci zarukukauci
na jeho zadvazek v &éstce 730.000,- K¢, na bankovni téet &islo: 101542 896/0300 SloZena
zaruka/kauce zajistuje splnéni povinnosti dle &l. IV, této smlouvy. V pfipadé poruseni zajisténé
povinnosti Investorem je Obec opravnéna uspokojit své naroky z této uhrazené zaruky. V pfipadé
splnéni povinnosti ze strany investora, nebo v pfipadé, e nebude vydano pravomocné stavebni
povoleni na stavbu do doby 3 let od podpisu této smlouvy, je Obec povinna vratit slozenou
zaruku Investorovi. V p¥ipadé, e bude vydané stavebniho povoleni na Stavbu ve Ihite 3 Jet ode
dne uzavieni této smlouvy, ale nebude dosud pravomocné, dojde k automatickému prodlouZeni
platnosti této smlouvy do skonéeni tohoto stavebniho Fizeni.

VIL
Zavazek investora prodat obci pozemky, zavazek obce ke koupi pozemkii
1. Smluvni strany timto sjedndvaji smlouvu o smlouvé budouci kupni, kterou se obé strany
zavazuji, Ze spolu v niZe uvedenych lhiitach uzaviou kupni smlouvu s nésledujicim obsahem:
a) Investor bude v kupni smlouvé vystupovat jako prodavajici a obec jako kupujici.
b) Investor kupni smlouvou prodé obci:

1) Casti pozemku p.¢. 289 vyznacené Zlutym Srafovanim v piloze & 2 této smlouvy, na
kterych se bude nachazet vefejné osvétleni popsané v ¢l. I11. odst. 1 této smlouvy a mistni
komunikace popsana v ¢&l. II1. odst. 2 této smlouvy (chodnik v&etn& terénnich a sadovych
Uprav podél ného - smérem k hlavni ulici.),

Pro odstranéni veskerych pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze predmétem kupni

smlouvy podle tohoto &lanku nebude komunikace s dlazdénym povrchem uréena pro vjezd

do aredlu Senior 0o4zy Kamyk na pozemku p.¢. 289 vyznadend v piiloze & 2 této smlouvy a

rozdé€lujici chodnik popsany v €. I1I. odst. 2 pism. a) této smlouvy na dvé ¢4sti.

¢) Obec pfedmét koupé uvedeny pod bodem b) od investora koupi.
d) Kupni cena bude ¢init 100,- K& + DPH za &sti pozemku ¢. 289.

2. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu do 2 mésict ode dne, kdy obci bude
doruCena vyzva investora k uzavieni kupni smlouvy obsahujici text kupni smlouvy
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b) geometricky plan Vymezujici ¢4stj pozemku ¢. 289,
¢) Investor Je povinen dorucit obgj Vyzvu do 4 mésici ode dne nabyti pravnj moci
kolauda¢niho souhlasu na Stavhy,
3. Pokud investor nedoruéi obcj Vyzvu ve IThis uvedené v pfedchézejicim odstavei, je obec
Opravnéna vyzvyat investora k uzavieni kupni smlouvy kdykoli de 2 let od nabyti pravni moci

VIILI.
Zivazky investora g obce ke z¥izenj sluZebnosti
Smluvni Strany déle touto smlouvoy sjednavaji smlouvu o smjouye budouci o zl{zeni sluZebnosti
tohoto obsahy:

které v jeji prospéch investor ziidi,

¢) jejiz nedilnoy soucasti bude geometricky plan Pro vymezeni rozsahy vécného bfemene,
kterym bude Vymezen uzemnj rozsah sluZebnosti, tedy vymezeny Sluzebngé pozemky
investora a SluZebny pozemek obce, prigems rozsah takového vymezeni V geometrickém
planu neprevysi rozsah VyznaCeny v piloze & 3 této smlouvy,

dobu neurgitoy 5 bezuplatng,

2. Smluvnj strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ziizenj sluZebnosti do 2 meésict ode dne, kdy obc;
bude dorugeng Vyzva investora k uzavienj smlouvy o z#zeni sluzebnosti obsahujici text
smlouvy o zi{zen; sluZebnost{ (dale té7 jen »Vyzva®), JejiZ piilohoy budou tyto dokumenty:

a) geometricky plan PTO vymezeni rozsahy vécného bfemene, kterym bude Vymezen tzemni
rozsah sluzebnosti 4
3. Investor Je povinen dorugit obcj Vyzvu do 4 mesicd ode dne vydéni poslednihg kolaudagnich

souhlasi ng Stavbuy,

gta
nitd
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IX.
Zavazek investora z¥idit obci ndjemni pravo k pozemkiim investora

Smluvni strany dale touto smlouvou sjedndvaji smlouvu o smlouvé budouci najemni tohoto obsahu:

1.

Investor se zavazuje uzavfit s obci najemni smlouvu, kterou:

a) investor jakoZto pronajimatel prenecha obci jakozto najemci k docasnému uZivani pozemek
p.¢. 200/13 (dale téZ jen ,PFedmét nijmu®) za udelem vybudovani parku na Predmétu
najmu,

b) obec jakozto najemce piijme pravo uzivat Predmét najmu ke sjednanému udelu a zavaze se
platit investorovi za toto uzivani Predmétu najmu nijemné ve vysi 100 K¢ + DPH za
kalendaini rok,

¢) bude doba ndjmu sjednana v délce 10 let ode dne uzavieni ndjemni smlouvy,

d) bude sjednano, Ze pii skondeni najmu nebude obec povinna uvadét Predmeét najmu do
puvodniho stavu, tedy nebude muset odstrafiovat provedené parkové upravy pozemk, a
soucasné bude obci zachovano pravo odstranit z Predméty najmu véci, prvky nebo jiné
objekty, které na Pfedmét najmu umistila v souvislosti s vybudovanim parku,

e) bude sjednano, Ze obec je povinna zajistit, Ze v pribéhu trvani nagjmu nedojde ke
znehodnoceni pozemka,

f) bude sjednano, Ze po skondeni najmu neméa obec narok na zadné finanéni vyrovnani za
Upravy provedené na pronajatych pozemcich, tyto pfejdou automaticky do vlastnictvi
investora,

g) bude sjednano, ze investor neponese Zadnou odpovédnost za Skodu vzniklou v souvislosti
$ provozovanim parku — tuto ponese vyluéné obec, ktera bude povinna veskeré s tim spojené
ndklady pfipadné investorovi uhradit.

Investor je povinen uzavfit s obci najemni smlouvu do 2 mésici ode dne, kdy investorovi bude

dorufena vyzva obce k uzavieni najemni smlouvy obsahujici navrh najemni smlouvy

s obsahem podle odst. 1 tohoto ¢lanku (dale téz jen ,,Vyzva®).

Obec je opravnéna dorudit investorovi Vyzvu kdykoli v dobé do 31. 12.2022, ne vsak diive, nez

po nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu na stavbu »Senior odza Kamyk®, pficemz

smluvni strany ve vzajemné shodé vyjadiuji pfedpoklad, Ze obec bude investora k uzavieni
najemni smlouvy vyzyvat poté, kdy ji bude pfiznana dotace z vefejnych zdroji na vybudovéni
parku.

Investor se zavazuje, Ze se do 31.12.2022 zdrzi jakéhokoliv jednani, které by mohlo byt na

pfekézku uzavieni ndjemni smlouvy podle pfedchazejicich ujednani.

X.
Dalsi ujedndni

Obec timto d4va investorovi neodvolatelny souhlas s napojenim stavby uvedené v ¢l I. této

dohody na veskerou infrastrukturu ve vlastnictvi obce — vodovod, splaskovou kanalizaci, mistni

komunikaci, vefejné osvétleni, destovou kanalizaci atd. K tomu se obec zavazuje poskytnout
investorovi veskerou potiebnou soucinnost, a to vetné vCasného vydani souhlasu ¢&i kladného
stanoviska do v8ech spravnich fizeni.

Obec se timto zavazuje vzit zpdt namitky podané do uzemniho ¥zeni o umisténi Stavby

s vyjimkou nasledujiciho:

- Obec si jako ucastnik tizemniho fizeni vymini, e Stavba smi byt uZivana na zakladg
kolauda¢niho souhlasu/kolaudagniho rozhodnuti & pfed€asného uZivani & v ramei
zkuSebniho provozu stavby pouze za podminky, Z¢ bude dokonden chodnik a veiejné
osvétleni dle €l. III. této dohody.
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- Déle bude v UR zakotveno, Fe prichody ptes aredl (do parku a k nadrzi dle zelenych Sipek
zakreslenych v pfiloze ¢. 2 této smlouvy) budou ponechény jako vefejné pristupné
komunikace v souladu se sou¢asnym vefejnym pfistupem.

XI.

Zivéretna ustanoveni
Smluvni strany sjedndvaji, Ze investor je opravnén postoupit tuto smlouvu nebo jeji Sast ve
smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. ob¢anského zakoniku teti osobé.
Smluvni strany si jsou védomy toho, Ze uzavfeni této smlouvy podléha podle platnych pravnich
pfedpist souhlasu organli obce (které rozhoduji zpiisobem stanovenym zdkonem a rozhodujici
je vysledek hlasovani ¢lend organt). Obec bude v dal§im jednani o uzavieni této smlouvy
pokracovat pouze tehdy, bude-li dohodnuto, Ze pokud obec ukonéi v kterékoliv fazi jednani o
uzavieni této smlouvy, nelze pouZit ustanoveni § 1729 ob&anského zakoniku. Obec navrhuje,
aby mezi ucastniky bylo uvedené ujednéni smluveno s tim, Ze akceptaci je moZné provést tak,
Ze investor bude v jednani o uzavfeni této smlouvy dale pokracovat.
UkéZze-li se n€které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.
Vyluéuje se moZnost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obéanského zakoniku — tedy
pfi pfedloZeni ndvrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylu€uje moZnost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy i jina vedlejsi ujedndni vyzaduji pisemnou formu.
Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné doru¢i druhé smluvni strand
skutecnosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dni po vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude fesena dodatkem k této
smlouve.
V pfipadé€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane new¢inné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ¢innd. Strany se zavazuji nahradit neii¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho neplatného, resp. neu¢inného.
Investor prohlaSuje, Ze tato smlouva ani Z4dn4 z jejich ptiloh neobsahuje Zz4adnou skute¢nost,
kterou by chrénil jako své obchodni tajemstvi, nebo ktera by vyzadovala jakoukoli jinou
ochranu. Investor souhlasi s tim, aby obec zpfistupnila tuto smlouvu véetné vech pfiloh, a to i
zpusobem umoziujicim dalkovy piistup (prostfednictvim internetu). Investor udé&luje rovnéz
souhlas s poskytnutim této smlouvy a viech jejich pfiloh osobg, ktera by o to pozadala podle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim. Toto ujednani plati i pro piipadné
zmény (dodatky) této smlouvy, ledaZe bude nékterym dodatkem sjednéno jinak.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazd4 ze smluvnich stran obdrZi po
jednom.
Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile. Na ditkaz
proto piipojuji své podpisy.

Prilohy:

¢. 1 —navrh Ing. Fiedlera,
¢.2 — situacni pldanek s vyznacenim &dsti pozemku ¢ 289
¢ 3 — situacni pldnek s vyznacenim rozsahu sluZebnosti ve prospéch Investora
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Obec Velké Prilepy

L

KB - IMMOBILIEN s.r.o0.
Bernhard Kubon, jednatel

DOLOZKA
podle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisi

Obec Velké pilepy ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, potvrzuje, Ze u préavnich
jednani obsaZenych v této smlouve byly ze strany obce Velké prilepy splnény veSkeré zdkonem o obcich v platném znéni &i
jinymi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
prisludnymi organy obce, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.
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Uzavieni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce svym usnesenim €...../.... na_jednani zastupitelstva obce konaném dne

A S Ty

Obec YClké Prilepy
Véra Cermékova, gtarostka &
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